Kaupunginhallitus Liite 7

Kaavan laatijan vastine

ALAVUDEN RANTAOSAYLEISKAAVAN 4. OSA / TOYSAN ALUEEN JARVET
/ OSA-ALUE 2

Alavuden rantayleiskaava 4. osa / Toysén alueen jarvet, osa-alue 2, luonnos oli
nahtéavilla 22.9. - 23.10.2023. Liséksi siitéa pyydettiin viranomaislausunnot.
Mielipiteiden ja lausuntojen perusteella kaavaluonnosta tarkistettiin.

Kaavan laatija antaa seuraavat vastineet kaavaluonnoksen nahtéavilla olon
aikana jatettyihin lausuntoihin ja mielipiteisiin kaavaluonnoksesta, joka oli
paivatty 6.9.2023.

1 Lausunnot

1.1 Telia Finland Oyj

1.1.1 Lausunto
Telialla ei ole lausuttavaa kaavaluonnoksesta.

1.1.2 Kaavan laatijan vastine
Merkitaéan tiedoksi.

1.2 Ahtérin kaupunki

1.2.1 Lausunto

Ahtarin kaupunki keskittyy lausunnossaan kolmen ns. rajavesiston
kaavoitukseen ja seuraavissa kappaleissa kdydaankin l1api ndiden jarvien ja
lammen kaavaluonnoksia.

Rajalampi on hyvin pieni, noin 1 hehtaarin suuruinen vesistéalue, jossa on
rantaviivaa noin 400 metrid, josta Ahtarin puoleinen osuus on noin 120 metria.
Lampi on muodoltaan pydreahkd ja sen keskimaardinen halkaisija on noin 110
metrid. Rantaosayleiskaavan luonnoksessa Rajalammen rantaan on suunniteltu
kaavoitettavaksi yksi lomarakennuspaikka Alavuden puolelle. Ahtérin puolella ei
ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

Tutkittaessa muita voimassa olevia rantaosayleiskaavoja voidaan havaita, etta
usein on paadytty siihen, etta alle 2 hehtaarin suuruisia vesistdja ei mitoiteta,
eiké kaavoiteta lainkaan.

Valkeinen on pinta-alaltaan noin 9 hehtaaria. Valkeisen rantaviivan pituus on
noin 1800 metria, josta Ahtarin puoleinen osuus on noin 770 metrid. TAman
jarven Ahtarin puoleisella osalla ei ole ranta-asemakaavaa. Ahtarissé on
vuonna 1985 laadittu rantojenkayton yleissuunnitelma, jossa on selvitetty
Ahtéarin rantojen rakentamismahdollisuuksia ja mahdollisia rakennuspaikkojen
lukumaaria kunkin jarven rannalla. Valkeisen rannalla on jo tuolloin ollut 3
olemassa olevaa rakennuspaikkaa ja tdssa suunnitelmassa on todettu, etté
rannan Ahtérin puoleinen osuus on tayteen rakennettu. Myds Alavuden puolella
on kolme olemassa olevaa rakennuspaikkaa eli koko jarvella on jo nyt yhteensa
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kuusi rakennuspaikkaa. Rantaosayleiskaavan karttaluonnoksessa Valkeiselle
on suunniteltu kaavoitettavaksi kaksi uutta rakennuspaikkaa eli jarvelle tulisi
yhteensd 8 rantarakennuspaikkaa.

Valkeinen on muodoltaan pitkdomainen ja melko kapea. Leveimmastékin
kohdastaan jarvi on vain noin 160 metria. Mikéli jatetd&dn huomioimatta
kiinteistorajat ja kdytetdan vain valtakunnallisesti vakiintunutta Etel&-Savon
laskentamallia rantaviivan muuntamisessa, saadaan muunnetun rantaviivan
pituudeksi koko jarvelle 715 metrid. Kyseinen edella kaytetty muuntamismalli on
saanut myos oikeuskaytdnnossa tunnustetun aseman.

Alavuden laatimissa osayleiskaavoissa on kaytetty jarven pinta-alaan
perustuvaa mitoituslukua seuraavasti:

Jarven pinta-ala Mitoitusluku rp=rakennuspaikka

e 1-10ha5rp/km
e 10-25 ha 6 rp/km
e yli25ha 7 rp/km

Edelld olevasta taulukosta voidaan poimia, ettd Valkeisen pinta-alaperusteinen
mitoitusluku on 5 rakennuspaikkaa rantaviivakilometrid kohden. Eli Etela-Savon
mallin perusteella lasketulla muunnetulla rantaviivalla; 715 metria, Valkeisen
rantarakennuspaikkojen lukumaara olisi 3,58 eli ylospéin pyoristettyna
maksimissaan 4 rakennuspaikkaa. Talla perusteella voidaan todeta Valkeisen
rantojen olevan jo nyt ylirakentuneen.

Liséksi Alavuden puolelle tulevien uusien lomarakennuspaikkojen sijoittelu ei
huomioi jo olemassa olevia rakennuspaikkoja. Uusien rakennuspaikkojen
kohdalla jarven leveys on vain 90 metrid. On todettu, etté alle 100 metria
leveissa kohdissa ei ole vastarannan hdiridta voitu poistaa edes limittamalla.

Nyt ei edes ole yritetty limittd&, vaan uudet rakennuspaikat ovat taysin
vastapadaté olemassa olevia lomarakennuspaikkoja. Hiironen on pinta-alaltaan
noin 16,5 hehtaaria ja rantaviivan koko pituus noin 3500 metrig, josta Ahtérin
puoleinen osuus noin 270 metria. Tallak&an jarvella ei ole Ahtarin puolella
rantakaavaa. Kosolantien paéassa rannassa on yksi olemassa oleva
rakennuspaikka kolmionmuotoisella tontilla, jolla ei kdytdénndssa ole lainkaan
rantaviivaa.

Hiirosella on talla hetkella olemassa olevia rantarakennuspaikkoja 5 kappaletta
ja kaavaluonnoksessa esitetaan vield 10 uutta rakennuspaikkaa. Hiironen on
muodoltaan epasaanndllisen muotoinen ja kapea vesistd. Siina on selkeasti 4
kapeaa lahtea ja se on myds keskikohdaltaan kapea. Kun lasketaan Etela-
Savon mallia kayttden Hiirosen jarvelle muunnettu rantaviivan pituus, ilman etta
huomioidaan maanomistusta ja kiinteistérajoja saadaan muunnetuksi
rantaviivaksi 1270 metrid. Aiemmin esitetysta taulukosta voidaan poimia pinta-
alan perusteella rakennuspaikkojen mitoitusluvuksi 6 rp/km. Edella olevista
arvoista laskien saadaan Hiirosen rantarakennuspaikkojen lukumaéaraksi 7,6 eli
ylospain pyéristettyna maksimissaan 8 rakennuspaikkaa. Talla tavalla laskien
voidaan todeta, etta Hiiroselle voisi kaavoittamalla saada enaa 3 uutta
rantarakennuspaikkaa.

Ahtarin puolella ei ole tehty mitdan suunnitelmia Hiirosen rannan kaytosta.
Mikali Hiirosen jarvi kaavoitetaan luonnoksessa esitetylla tavalla, ei Ahtarin
puoleiselle osalle voida enda kaavoittaa yhtédén rantarakennuspaikkaa, koska
jarvi tulee ylirakentumaan ja -kuormittumaan jo Alavuden puolen
rantarakennuspaikoista.
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Alavuden kaupungista ei ole aiemmin otettu yhteytta Ahtarin kaupunkiin taman
rantaosayleiskaavan laatimisen johdosta. Olisi ollut toivottavaa, etta heti
kaavoituksen alussa olisi otettu yhteytta ja tiedotettu aiotusta
kaavoitushankkeesta, jotta ko. kaavoitushankkeita olisi voitu rajavesistjen

osalta tehda yhteistydssé ja yhteisilla periaatteilla. Voidaankin todeta, etta
kaavoituksessa on vain pyritty maksimoimaan rakennuspaikkojen maara
Alavuden puolella jattéden hyvin vahaiselle huomiolle mm. jarvien muoto ja
olemassa olevat rakennuspaikat. Tavoitteena on ollut varmistaa, etta jokainen,
joka omistaa maata jarven rannalta saisi mahdollisuuden siihen rakentaa.
Mitoitusperusteissa on kylla esitelty Etela-Savon maakuntaliiton kehittdama ja
yleisesti kaytetty rantaviivan muuntamismalli, mutta siitd on johdettu aivan oma
Alavuden mallinsa, jolla laskemalla saadaan huomattavasti pidempi ns.
muunnettu rantaviiva ja nain ollen enemman rantarakennuspaikkoja.

Alla olevassa taulukossa on vertailu Alavuden mallista ja Etela-Savon mallista.

Vapaata vesialuetta kohteen edessa:

Alavuden malli Eteld-Savon malli

alle 10 m kerroin O

10-50 m kerroin 0,5

yli 50-100 m kerroin 0,75 alle 100 m kerroin aina 0,25
yli 150 m kerroin 1 100-200 m  kerroin 0,5

200-300 m  kerroin 0,75
yli 300 m kerroin 1

Maankaytto- ja rakennuslain 73 §:n 1 momentin mukaan laadittaessa
yleiskaavaa tai asemakaavaa paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi
ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd yleis- tai asemakaavasta muutoin saadetaan,
katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu
rantamaisemaan ja muuhun ymparistdon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja
vesihuollon jarjestaminen seka vesistdn, maaston ja luonnon
ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendaista rakentamatonta aluetta.

Ahtarin kaupunginhallitus lausuu ja esittaa, etta ainakin Ahtarin kaupungin ja
Alavuden kunnan valisilla ns. rajajarvilla, Rajalammella, Valkeisella ja Hiirosella
kaytettaisiin rantaviivan muuntamisessa yleisesti Suomessa kayttssa olevaa
Etela-Savon mallia. Nain varmistetaan, etta ainakin naiden jarvien osalta
tayttyisivat ylla esitetyt Maankaytto- ja rakennuslain 73 8:n mukaiset
vaatimukset, jotka erityisesti koskevat loma-asutuksen jarjestadmisté ranta-
alueelle.

1.2.2 Kaavan laatijan vastine

Eteld-Savon malli on nimensd mukaisesti Etela-Savon malli, eikd koko Suomea
kattava malli tai ohjeistus. MRL ei ohjaa ranta-alueiden rakennusoikeuden
mitoitusta, rakennusoikeuslaskentaa tai rakennuspaikkojen osoittamista. Kunta
paattédd mitoitusperiaatteista sovittamalla yhteen omat tarpeensa ja
kaavoitukselle laissa asetetut vaatimukset. Kaavoituskaytanndssa on kehittynyt
erilaisia tilojen sijaintiin ja rantaviivaan perustuvia menetelmia, joiden avulla
mitoitusperiaatteet voidaan luoda. Mitoitusperusteet voidaan laatia alueellisesti
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paikan ominaispiirteet huomioon ottaen. Nyt laadittavana olevien kaavojen
rantarakentamisen mitoitusperusteet ovat samat, kuin mité on Alavudella
kaytetty kaikissa rantaosayleiskaavoissa. Mitoitusperusteet on hyvaksytty
Alavuden kaupunginvaltuustossa. My6s ELY-keskus on esittényt tamén
mitoituksen kayttamistd maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi
koko kunnan alueella. Alavuden osalta on maanomistajien tasapuolisuuden
kannalta olennaista noudattaa yhtenaista linjaa, mitd muuallakin kaupungissa
on kaytetty. Tama kaytetty mitoitus on Alavuden alueella perusteena jo 105:lle
rantaosayleiskaavalle, nyt luonnosvaiheessa on etenemaéssa liséksi viela 55
rantaosayleiskaavaa, joissa perusteena kaytetddn samaa mitoitusta.

Mikali Ahtarin kaupunki haluaa kaavoittaa alueellaan sijaitsevia jarviaan, Ahtarin
puolelle syntyvat rakennuspaikat muodostuvat kyseessa olevien jarvienkin
osalta Ahtarin puoleisen rantaviivan ja Ahtarin kaupungin hyvaksyman
mitoitusnormin mukaisesti. Aivan kuten Alavuden rakennuspaikat muodostuvat
Alavuden puoleisen rantaviivan mukaisesti valtuuston hyvaksyman mitoituksen
mukaisesti. Alavus ei siten vie rantarakennusoikeutta Ahtarin puolelta.

Rakennuspaikat on mahdollisuuksien mukaan osoitettu yhtenaisiksi alueiksi.
Kaikissa tilanteissa tdma ei kuitenkaan ole mahdollista esimerkiksi maaston,
luontoarvojen tai maanomistustilanteiden vuoksi.

Kaavoitus on vasta luonnosvaiheessa ja siihen on tulossa muutoksia
lausuntojen sekda maanomistajien mielipiteiden johdosta. Esim. Rajalammelle
esitetty lomarakennuspaikka on jaédmassa kaavaehdotusvaiheessa pois.
Kaavoituksen luonnosvaiheessa osallistetaan kaava-alueen maanomistajat
seka lausunnonantajat laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

1.3 Suomenselan luonnonystavat

1.3.1 Lausunto

Suomenselan Luonnonystavat ry toteaa, etta vaikka uusien rakennuspaikkojen
maara tietyiltd osin tuntuu suurelta, ei yhdistyksella ole huomautettavaa, kun
otetaan huomioon mm. voimassa olevat mitoitusperusteet.

1.3.2 Kaavan laatijan vastine
Merkitéd&n tiedoksi.

1.4 Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

141 Lausunto
Suunnittelutilanne ja mitoitus

Alueella on voimassa Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava ja sita
taydentavat vaihemaakuntakaavat, jotka osoittavat alueelle muun muassa
matkailun, virkistyksen, turvetuotannon ja luonnonsuojelun alueita ja kohteita.

Alueella on kdynnissé Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050, joka on
luonnosvaiheessa. Maakuntakaava 2050 tarkentaa ja muuttaa joitakin alueen
maankayton merkint6ja ja maarayksia.

Alinen Jouttilammen eteldosa kuuluu Hakojéarven oikeusvaikutuksettomaan
yleiskaavaan vuodelta 1994. Pitkdjarven lansirannalla on voimassa ranta-
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asemakaavaan. Asemakaavoitettu ei ole mukana yleiskaavoitettavassa osassa.
Muilta osin alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Osayleiskaavan mitoitus perustuu emaétilatarkasteluun, joka on kattavasti
laadittu. Ematilatarkastelun perusteella alueelle on tulossa 157 uutta
rakennuspaikkaa. Maaraa tulee verrata toteutuneeseen rakentamiseen alueella
viime vuosina ja esittda arvio rakennuspaikkojen toteuttamisen ajallisesta
kestosta.

Tavoitteet ja vaikutusten arvioinnit

Kaavan vaikutusten arvioinnit vastaavat paaosin yleiskaavan
sisaltévaatimuksia, jotka on maaritelty maankayttd- ja rakennuslaissa.
Vaikutuksia on arvioitu melko hyvin kaavan asetettuihin tavoitteisiin nahden,
mutta osa vaikutuksista on arvioitu pinta-puolisesti. Esimerkiksi
ilmastovaikutuksissa ei ole arvioitu kaavan vaikutuksia rakennuskannan
sailyttdmiseen ja kunnostamiseen tai laajentamiseen verrattuna purkamiseen ja
uudisrakentamiseen.

Matkailun edistdminen on kaavan tavoitteena ja maakuntakaavassa on
matkailun edistamismerkintd. Kaavan vaikutuksia matkailuun ei ole juurikaan
arvioitu eika kaavassa ole otettu kantaa tonttien k&yttamisestd ammattimaiseen
majoitukseen. Kaavassa on esimerkiksi useamman rakennuspaikan ryhmia,
jotka saattaisivat kiinnostaa matkailu- ja majoitusalan yrittgjia.

Luonnonsuojelu

ELY-keskus pitaa tehtyja luontoselvityksia yleiskaavan laatimista varten
riittavina ja huolellisesti toteutettuina. Selvitysten tulokset on luontodirektiivin
litteeseen IV a kuuluvien lajien osalta huomioitu asianmukaisella tavalla
kaavoituksessa, eikd néaiden lajien lisdantymis- ja levéhdyspaikkojen
havittaminen tai heikentdminen kaavan mukaisella rakentamisella ole
todennakdista. ELY-keskus pitdé erittdin hyvana asiana sita, etta
luontodirektiivin litteen IV a lajien havainnot on tallennettu Laji.fi-jarjestelmaan,
josta ne ovat suoraan viranomaisten kaytettavissa paikkatietoaineistona.

Uudet rakennuspaikat eivat kohdistu kaava-alueella sijaitseville yksityismaiden
luonnonsuojelualueille tai niiden valittdmaan laheisyyteen.

Rantaosayleiskaavassa esitetyistéd uusista rakennuspaikoista voi todeta, ettéa
niité on sijoiteltu jarvilla Alinen Jouttilampi, Haukilampi, Hautaméen Hoikka,
Heikkilan Hoikka, Hiironen, Kylkidinen, Iso Ristijarvi, Pieni Ristijarvi, Vaha-
Siikainen, Valkiainen, Mutkanjarvi, Kourajarvi, Liesjarvi, Suojarvi, Murhijarvi,
Pitkajarvi, Myllyjarvi, Syvajarvi, Vaha-Mantila, Rajalampi ja Yli-Mutkanjarvi
rakentamattomille ja melko luonnontilaisille rannoille, joille ei useimmissa
tapauksissa johda teité. Uusien tonttien raivaaminen ja rakentaminen johtavat
nykytilassaan melko luonnontilaisen rantavyéhykkeen ominaispiirteiden
huomattaviin muutoksiin. Vesi- ja metsaluonnon rajapinta on luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea vythyke, koska siina kohtaavat
kaksi erilaista ekosysteemia lajistoineen. Uusien tonttien raivaaminen ja
rakentaminen heikentavat jarvien rantavydhykkeeseen ja rantametsiin liittyvia
luonnonarvoja. Itse rantatonttien lisaksi niihin liittyvat valttamattdmat rakenteet,
kuten tiestt ja sahkdlinjat, aiheuttaisivat luonnon pirstoutumista ja
elinymparistdjen tuhoutumista.

Rantaosayleiskaava ei vastaa tarpeeseen toimia luontokadon etenemista
hidastavalla tavalla, vaan se kokonaisuudessaan todennékoisesti heikentaisi
luonnon monimuotoisuutta alueella, jolla rakentamattomana sailyneita
jarvenrantoja on poikkeuksellisen paljon jaljella. Uudet tontit tulisikin sijoittaa
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olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen eik& hajalleen eri puolille
rakentamattomia rantoja.

Liikenne

Rantaosayleiskaavan aiheuttamat likennemaarat ovat pienia ja hajaantuvat
laajalle maantieteelliselle alueelle, jolloin liikenteelliset vaikutukset nayttaisivat
jaavan pieniksi. Kaavaselostuksessa todetaan, ettd uusien rakennuspaikkojen
osalta tulee huomioida, ja on myds mahdollista toteuttaa, liittyminen nykyisiin
yksityisteihin tai katuihin. ELY-keskus pitaa tata hyvana periaatteena.
Mahdollisesta liittymatarpeesta maantielle tulee tehda liittymalupahakemus
Pirkanmaan ELY-keskukselle. Lisaksi ELY- keskus muistuttaa, ettd kaavassa
osoitettujen uusien rakennuspaikkojen hulevesia ei tule johtaa maanteiden
sivuojiin, jotka on tarkoitettu tien kuivattamiseen.

Lahtotiedoissa tai vaikutusten arvioinneissa ei ole otettu huomioon kavelyn tai
pyorailyn mahdollisuuksia. Kiinnostus pyoéramatkailuun on lisdantynyt ja kaava-
alueella on loma-asuntojen rakennuspaikkoja kohtuu lahella taajamia, joten
alueella voisi olla potentiaalia py6ramatkailuun. Pyoraily-yhteydet lahimpiin
asutuskeskuksiin tulisi esittéaa alueella.

1.4.2 Kaavan laatijan vastine
Suunnittelu ja mitoitus

Tarkennetaan selostusta rakennuspaikkojen mééraé toteutuneeseen ja arvio
rakentamisen ajallisesta kestosta. Suuri osa osoitetuista lomarakennuspaikoista
nayttaa jaavan perintoteitse jaettavaksi vapaan myynnin sijaan.

Tavoitteet ja vaikutusten arvioinnit

Uudet rakennuspaikat paasaantoisesti tarkoittavat uutta rakennusta tai
mahdollisuutta sellaiseen. Olemassa olevien rakennuspaikkojen osalta on
toivottavaa, ettd vanhaa rakennuskantaa sailytetdan ja kunnostetaan.
Purkamista ei voida ennustaa eika estaa, mikali sille on perusteet. Toisaalta
uudessa rakennuksessa on helpompi toteuttaa energiatehokkaita ratkaisuja
kuin vanhaa korjaamalla.

Tarkennetaan kaavan vaikutuksia matkailuun.

Rantaosayleiskaavaa laaditaan maanomistajia varten. Mitoituksen mukainen
rantarakennusoikeus on osoitettu omarantaisina loma-asuinpaikkoina.
Matkailuyrittgjien kiinnostuksesta ei ole ollut kaavan luonnosta laadittaessa
tietoa. Luonnosvaiheen nahtavillaolon aikana on kuitenkin otettu yhteytta, etta
ainakin Ristijarvien ranta-alueilla on kiinnostusta matkailu- ja majoitusalan
yritysmaiseen toimintaan. Asiaa tutkitaan kaavaehdotusta laadittaessa ja kaava-
aineistoa tarkennetaan tarvittaessa kaavaehdotusvaiheeseen.

Luonnonsuojelu

Lausunto huomioidaan osana kaavan vaikutusten arviointia.

Rantaosayleiskaavassa rakennuspaikat pohjautuvat Alavudella yleisesti
kaytettyyn mitoitukseen, jota on Eteld-Pohjanmaan ELY - keskuksella pidetty
hyvana lahtokohtana. Rakennuspaikat on mahdollisuuksien mukaan osoitettu
yhtenéisiksi alueiksi. Kaikissa tilanteissa tdma ei kuitenkaan ole mahdollista
esimerkiksi maaston, luontoarvojen tai maanomistustilanteiden vuoksi.

Kaavaa varten laadittu luontoselvitys on todettu lausunnossakin riittvaksi ja se
on kaavan laadinnassa huomioitu. Arvokas lajisto tulee huomioida alueen
maankaytossa. Mikali rakentamista ohjataan kaavalla, voidaan luontoasiat ottaa

Dokumenttiviite LIITE_7_Vastineet lausunnot luonnosvaihe.docx

6/26



kokonaisuutena laajemmin paremmin huomioon, kuin jos alueelle haettaisiin
yksittaisia rakennuspaikkoja poikkeamisluvituksella.

Liikenne

Kavely- ja pyoraily onnistuu kaava-alueella metsdautoteité ja kaava-alueen
ulkopuolella olemassa olevia teita pitkin kuten tdhankin asti. Nykyinen
liikenneverkko mahdollistaa pyorailymatkailun. Kavely- ja pyordilyreitteja ei ole
tallaisessa yksityismaille sijoittuvassa rantaosayleiskaavassa
tarkoituksenmukaista osoittaa, silla likenne on harvalukuista ja mahtuu
turvallisesti samoille reiteille.

15 Seindjoen museot, arkeologinen perintod

1.5.1 Lausunto

Suunnittelua varten on teetetty arkeologinen inventointi (Mikroliitti Oy 2018),
jossa fokus ei kuitenkaan ole ollut kaavoitettavien jarvien ranta-alueissa, vaan
laajemmin vanhan Téysan kunnan alueessa. Inventoinnissa on, yhtaalta
ansiokkaasti, keratty arvokasta tietoa seudun ennestaan varsin huonosti
tunnetuista muinaisjaannoksista. Toisaalta varsinaisten kaavoitettavien alueiden
osalta inventoinnin maastoty6 on tehty puutteellisesti, minka vuoksi
rantaosayleiskaavan osa-alueella 2 on useita inventoimattomia
muinaisjaannoksia. Myos paikannimistdssa on viitteita alueella olevista
historiallisen ajan muinaisjaannoksista.

Seindjoen museot toteaa, ettd suunnittelualueiden arkeologisen
kulttuuriperinnén selvitys on puutteellinen, ja inventointia on tdydennettava.
Museo esittaa, ettéd inventoinnin tdydennystarpeita ja kohdentamista
tarkastellaan kaupungin, kaavakonsultin ja alueellisen vastuumuseon kesken
tybneuvottelussa.

1.5.2 Kaavan laatijan vastine

Lausunnon johdosta jarjestettiin neuvottelu alueellisen vastuumuseon ja
kaupungin kesken. Sovittiin, ettd kaupunki tilaa tdydennysinventoinnin
arkeologisesta kulttuuriperinnésta Toysén jarvien 2. ja 3. osa-alueelta, kasittden
yhteensé 55 vesistdd. Myohaisestd vuodenajasta johtuen taydennysinventointi
voitiin suorittaa vasta kevaalla 2024, josta Mikroliitti Oy:n tulokset saatiin
kaytettavaksi heindkuussa 2024. Taydennysinventoinnissa havaitut kohteet on
siirretty kaavaehdotuskartoille.

1.6 Koillis-Satakunnan s&hko oy

1.6.1 Lausunto

Ei varsinaisesti lausuttavaa kaavasta. Mutta osa jarvista sijaitsee kaukana
olemassa olevasta jakeluverkostamme, joten naissé kohteissa mahdollinen
sahkoliittymén hinta tulee nousemaan huomattavan korkeaksi. Téallaisia ovat
mm. Kourajarvi, Murhijarvi, Suojarvi, Kylkiainen,

1.6.2 Kaavan laatijan vastine

Merkitaan tiedoksi.
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1.7 Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos

1.7.1 Lausunto

Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa.

1.7.2 Kaavan laatijan vastine
Merkitaan tiedoksi.

1.8 Seingjoen museot, rakennettu kulttuuriymparisto ja
maisema

1.8.1 Lausunto

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu asianmukaisesti.
Seindjoen museot on huomioitu kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
osallisena.

Rantaosayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ja sita kaytetddn MRL:n 72
§:n mukaisesti rakennusluvan mydntamisen perusteena rantavydhykkeella
Kaavan yhdeksi tavoitteeksi on maaritelty kulttuuriymparistén ja maiseman
arvojen turvaaminen. Kaavaselostuksen mukaan kaavoitettavalla alueella ei
sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaaksi luokiteltuja maisema-
alueita tai rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Tarkastelussa on huomioitu
seka voimassa oleva, ettéd luonnosvaiheessa oleva Eteld- Pohjanmaan
maakuntakaava. Yleis-, asema- ja ranta-asemakaavatilanne on myos tutkittu.

Kaavoitettavalta alueelta on laadittu maiseman ja rakennetun
kulttuuriympariston selvitys Swecon toimesta vuonna 2018. Kaavaselostuksesta
selviad, etté paikallisesti arvokkaat rakennetut alueet ja kohteet perustuvat
maiseman ja rakennetun kulttuuriympdariston inventointiin. Kohteet valittiin
rakennushistoriallisen, rakennustaiteellisen, maisemallisen ja/tai historiallisen
merkittavyyden perusteella. Alueelle ovat tyypillisia 1-1, 5-kerroksiset
pitkénurkkaiset parituvat ja pienemmat eteistuvat, jotka ajoittuvat 1800-luvun
puolivalistéa 1920-luvulle. Alueelle ovat myds tyypillisia 2—3-huoneiset luhtiaitat,
joita on sdilynyt selvitysalueella useita. Myds riihid, navettoja ja pienempia
aittoja on sailynyt rakennuskannassa. Kohteiden arvottamisesta pidettiin 16. 8.
2023 kokous Alavuden kaupungin, Swecon ja alueellisena vastuumuseona
toimivan Seindjoen museoiden kesken.

Selvitystydn alkaessa lopullista kaavarajausta ei ole ollut kaytettavissa, joten
selvitysalue rajattiin tyén aikana noin 250 m etaisyydelle rantaviivasta. Osa
etddmpana rannasta sijaitsevista inventoiduista kohteista jaa valitun kaava-
alueen ulkopuolelle, eika niita siksi ole arvotettu kaavatydn yhteydessa. Tama
on hyva tuoda esiin kaavaselostuksessa, jotta valtetaan tulkinta, etta naihin
kaavoitettavan alueen ulkopuolelle jaaviin kohteisiin (Iso-Aho, Ala-Mutka,
Uusimaki, Jarvenpaa ja Valiaho) ei sisaltyisi kulttuuriymparistén arvoja.

Kaavaluonnoksen yleismaarayksissa huomioidaan, etta rantaan rajoittuvilla
rakennuspaikoilla tulee noudattaa Alavuden kaupungin rakennusjarjestyksen
ranta-alueille rakentamista koskevia maarayksia. Yleismaarayksissa ohjataan,
etta rakennusten tulee materiaalin ja varityksen puolesta sopeutua
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luonnonmaisemaan ja ymparoivaan perinteiseen kulttuurimaisemaan. Lisaksi
rakennusten ja rantaviivan valiin on jatettava suojapuustoa.

Kaavaluonnoksessa ei ole osoitettu paikallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Kaavaselostuksen mukaan (s. 18) pienimmista viljelymaisemista erottuu
Mutkankylantien varteen muodostunut raittiasutus rantapeltoineen. Sita ei
kuitenkaan ole merkitty kaavakarttaan. Kaavassa on osoitettu alueelle
merkittdva maara uudisrakentamista. Kaavaluonnoksessa ei kuitenkaan ole
riittavasti arvioitu uudisrakentamisen vaikutuksia maisemaan.

Kaavaluonnoksen karttamerkintdjen maaraystekstissa on osoitettu
sailytettavaksi rakennukseksi kaavamerkinnalla sr kuusi paikallisesti
arvokkaaksi rakennukseksi arvotettua kohdetta (2. 4; 2. 6; 2. 8; 2. 10; 2. 11; 2.
14). Kohde 2.4 sijaitsee Hautamaen Hoikan rannalla. Merkinta kuitenkin puuttuu
jarvikohtaisesta kartasta seka kaavaselostuksesta. Kolme kohdetta (2. 3; 2. 5;
2. 7) on osoitettu s kaavamerkinnalla huomionarvoiseksi rakennukseksi, jotka
tulee pyrkia sailyttamaan. Kohde 2. 2 Kallioniemi puuttuu kaavasta, vaikka se
arvotettiin luokkaan 2.

Rakennetun kulttuuriympariston selvitys kaava-alueella on riittdmaton.
Kyseiseltd 2. osa-alueelta on ehdotettu 9 kohdetta, joihin tulisi suojelumerkinta.
Néaista kaksi esitetdan kiinteistérekisterin tiedoista poikkeavalla nimella ja kaksi
vain rekisterinumerolla. Kohteista esitettyja kuvia on liian vahén arvotuksen
kannalta. Liséksi kuvailutekstien rakennusvuodet ovat vaarin useimmissa
kohteissa, eik& pihapiirin rakennuksia ole esitelty riittavasti.

Eniten suojeltavia kohteita on esitetty Liesjarven rannalta (4 kpl), mutta silti
esimerkiksi sen rannalla olevaa Toijalantorppa -nimista tilaa (10-409-12-2) ei
ole inventoitu, vaikka tiettavasti sen asuinrakennus on vuodelta 1878.

Myds Haukilammen ranta-alueella olevaa Harrinméen tilaa (10—-409-37-43) ei
ole inventoitu, vaikka asuinrakennus on kiinteistorekisterin mukaan vuodelta
1850. Kulttuuriympaéristoselvitysta tulee tdydentaa seka tekstien ettd kuvien
osalta.

Seindjoen museoilla ei ole edella esitettyjen huomioiden lisédksi huomauttamista
kaavaluonnokseen.

1.8.2 Kaavan laatijan vastine

Taydennetdan kaavaselostusta sen osalta, ettéa kaavoitettavan alueen
ulkopuolelle jaaviin kohteisiin (Iso-Aho, Ala-Mutka, Uusimaki, Jarvenpaa ja
Valiaho) voi sisaltya kulttuuriympéaristdon arvoja.

Mutkankyla erottuu metsamaisemasta, mutta sita ei ole todettu paikallisesti
arvokkaaksi. Mutkan rakennukset on osoitettu sr-merkinnélla. Peltoalueiden
pienimuotoisuuden vuoksi niita ei ole nahty tarpeellisena osoittaa MA-
merkinnalla.

Taydennetdan kaavaselostusta siten, ettd huomioidaan maiseman muuttuminen
uudisrakentamisen kautta.

Kohde 2.4 Hautamé&en hoikalla sijoittuu kaava-alueen rajauksen ulkopuolelle
(p&arakennus ei ole kaavassa). Kaava-alue on rajattu paattyvaksi kylatiehen,
nain ollen inventoitu kohde jaa kaavarajauksen ja kaavamerkintdjen
ulkopuolelle. Ei osoiteta suojelumerkintdd kaavarajauksen sisalla olemassa
olevan lomarakennuspaikan osalle.

Kohteessa 2.2. on voimassa oleva ranta-asemakaava, minka vuoksi sita ei ole
osoitettu kaavakartassa, silla kaava-alueeseen ei sisélly ranta-
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asemakaavoitetut alueet. Ranta-asemakaavan tarkkaa rajausta ei tiedostettu
arvottamiskokouksessa, minka vuoksi kohde arvotettiin tuolloin.

Tarkennetaan kohteiden nimia kiinteistotietokannan mukaan.
Kiinteistbnmuodostustoimitus voi muuttaa seka kiinteiston nimeéa etta tunnusta.

Vastaava yleiskaavatasoinen selvitys on laadittu rantaosayleiskaavan osa-
alueelta 1 ja se on todettu riittdvaksi. Historiatietoja ei ole ollut saatavilla,
vanhimmat ilmakuvat alueelta ovat vuodelta 1953 ja maanmittauslaitoksen
peruskartat vuodelta 1961-1962.

Liitteena olevaa inventointia on tarkennettu lausunnon mukaisesti Liesjarven
osalta. Uusia suojeltavia kohteita ei |6ydetty.

Haukilammella sijaitseva Harrinmaen tila on kaava-alueen ulkopuolella, joten
silla ei ole laadittavan kaavan kannalta vaikutusta. Tilan rakennukset on
inventoitu nimella Valiaho, silla tilan kaikki rakennukset ovat aiemmin kuuluneet
sen nimiseen kiinteistéon. Kohde on kuitenkin lohkottu kahdeksi eri kiinteistoksi,
paarakennus on museon mainitsemalla kiinteist6lla. Kohdekorttia on
tédydennetty siten, ettd kohteeseen on lisatty molempien kiinteistbnumerot.

2  Mielipiteet
Alinen Jouttilampi

2.1 Kiinteistd 10-409-54-71

Kiinteistdlle 54:71 kaavaluonnoksessa osoitettu lomarakennuspaikka RA-6
halutaan muuttaa vakituisen asumisen rakennuspaikaksi A-1.

2.1.1 Kaavan laatija:

Kiinteistd 54:71 sijoittuu Hakojarven kylataajaman laheisyyteen Alisen
Jouttilammen rannalle. Alavuden kaupunginhallitus on 12.10.2020 hyvaksynyt
ohjeistuksen vapaa-ajan asuinrakennusten muuttamiseksi vakituiseen
asuinkayttoon. Alisen Jouttilammen rannalla kiinteiston 54:71 laheisyydessa
sijaitsee ennestaan vakituista asumista, joten haluttu muutos integroituisi osaksi
Hakojarven kylataajamaa. Kiinteistolla ei ole kuitenkaan suoritettu vakituiseen
asumiseen tahtadvia toimenpiteita, joten rakennuspaikka osoitetaan tdssa
vaiheessa lomarakennuspaikaksi. Kaavan vahvistumisen jalkeen kiinteistélle on
mahdollista hakea kayttdtarkoituksen muutosta rakennusvalvonnasta, jossa
todetaan mm. rakennusten, tieston ja jatevesikasittelyn vaatimusten tayttyminen
vakituisen asumisen kayttéon soveltuvaksi.

Kiinteist6lle 54:71 osoitettu lomarakennuspaikka RA-6 pidetdan ennallaan
lomarakennuspaikkana RA-6 kaavaluonnoksen mukaisesti.

2.2 Kiinteistd 10-409-54-88

Kiinteistd 54:88 haluttaisiin jattda kaava-aluerajauksen ulkopuolelle siten, etta

uusi rajaus kulkisi kiinteistojen 54:88 ja 52:52 rajalla.

2.2.1 Kaavan laatija:

Kiinteistd 54:88 on rakentamaton ja se rajautuu mielipiteen esittajan
omistamaan Kiinteisté6n 54:85, jossa sijaitsee asuinrakennus
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talousrakennuksineen. Tiloilla 54:85 ja 54:88 ei ole rantaviivaa, joten
kaavarajauksen muuttamisella ei ole rakennusoikeudellisia vaikutuksia.
Kaavarajausta voidaan muuttaa siten, etta kaavarajaus kulkee esitetylla
tavalla noin 100 metrin etéisyydella rantaviivasta kiinteistdjen 54:88 ja
54:52 rajalla.

Hautaméaen Hoikka

2.3 Kiinteist6 10-409-15-60

Kiinteistolle 15:60 osoitettu uusi lomarakennuspaikka haluttaisiin siirtda noin 50
metria etelan suuntaan.

2.3.1 Kaavan laatija:

Kaupunginvaltuuston 27.1.2020 hyvaksymien mitoitusperusteiden mukaisesti
uudet rakennuspaikat pyritddn merkitsemaan siten, etta vapaan yhtenaisen
rantaviivan osuus sailyy mahdollisimman suurena. Tama tarkoittaa uusien
rakennuspaikkojen sijoittamista ryhmiin seka olemassa olevien
rakennuspaikkojen viereen. Rakennuspaikkojen sijoittelussa huomioidaan
kiinteisttjaotus, rakennettavuus, maastonmuodot, savutettavuus yms. tekijat.
Ehdotetun rakennuspaikan siirto erilleen jo rakennetusta lomarakennuspaikasta
katkaisisi vapaan rannan osuuden ja olisi vastoin mitoitusohjeen
sijoittamisperiaatetta. Uusi lomarakennuspaikka sijoitetaan mitoitusohjeen
sekd ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti olemassa olevan
rakennuspaikan viereen kaavaluonnoksen mukaisesti.

Heikkilan Hoikka

2.4 Kiinteistd 10-409-14-80

Kiinteistolle osoitettu olemassa olevan lomapaikan rajaus ok. Saako uuden
saunarakennuksen rakentaa nykyisen tilalle alle 15 metrin etéisyydelle
rannasta.

2.4.1 Kaavan laatija:

Vanhoja, lahelld rantaa sijaitsevia rakennuksia saa yllapitokorjata.
Rakennuksen elinkaaren paéattyessa uudet rakennukset on sijoitettava
rakennusjarjestyksen mukaisesti vahintdan 15 metrin etdisyydelle rantaviivasta.
Rakennusvalvonta neuvoo korjauksiin liittyvissa kysymyksissa.
Kaavaluonnoksessa esitetty aluerajaus lomarakennuspaikalle pidetaan
ennallaan.

Hiironen

2.5 Kiinteistdo 10-409-22-186

1. Kaavaluonnoksen mukaan Hiiroselle tulee mahdollisesti 15

lomarakennuspaikkaa ja Ahtarin puolen osuutta Hiirosen kaavoituksessa ei nay.

Kuitenkin Ahtérin puolella taytyy olla myés mahdollisuus kaavoitukseen, vai
onko Ahtarista ilmoitettu, ettei sille puolelle tule lainkaan lomarakennuspaikkoja.
Kaavoittajanhan on taytynyt tietdd tama.

2.Milla laskentatavalla Hiiroselle on saatu ndin runsaasti rantatontteja, kun
Eteld-Savon maakuntaliiton malli antaa Hiiroselle noin kahdeksan
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lomarakennuspaikkaa. Ymmarran, etté rantaan rajoittuvien kiinteistéjen
omistajille on haluttu antaa mahdollisuus lomarakennuspaikalle, mutta kestaako
jarvi taméan kaiken mokkien maaran ja onko hyvan tavan vastaista ylittda noin
paljon Etel&-Savon maakuntaliiton rantaviivan laskentatapa.

3.Tuleeko Ahtérin puolelle viela lisaa mokkitonttien haluajia.

2.5.1 Kaavan laatija:

1. Kaavaluonnoksessa on esitetty vain Alavuden kaupungin puolella sijaitsevat
lomarakennuspaikat ja my6s mitoituslaskelma on laadittu Alavuden kaupungin
puolella sijaitsevan rantaviivan pituuden mukaisesti. Ahtarin kaupunki voi
halutessaan kaavoittaa Ahtarin puolen, jossa rakentaminen maaraytyy Ahtarin
kaupungin alueella sijaitsevan rantaviivan mukaisesti heidan hyvaksymansa
mitoituksen mukaisesti. Kaavaluonnos on saatettu myos Ahtarin kaupungille
tiedoksi.

2. Alavuden kaupungin rantaosayleiskaavan mitoitus on johdettu mainitusta
Etela-Savon mallista. Kyseista kaupunginvaltuuston hyvaksymaa mitoitusta on
toteutettu jo aiemmin 86 jarven rantaosayleiskaavoituksessa Alavuden puolella
seka Toysan jarvien 1. osa-alueella 19 jarven osalta. Mitoitus on hyvaksytty
viranomaispalaverissa myds ELY-keskuksen puolelta. Kaytdmme samaa
kaupunginvaltuuston hyvaksymaa mitoitusta myds Tdysan jarvien osa-alueilla 2
ja 3. Talla menettelylla turvataan maanomistajien tasapuolinen kohtelu.
Vahvistetut mitoitusohjeet 16ytyvat kaava-asiakirjoista: www.alavus.fi/jarvet2.
Hiirosella lomarakennuspaikkojen maéara on 6 paikkaa/kilometri (jarven koko 10
— 25 ha). Rantaviivan pituus Alavuden kaupungin puolella on 2,806 km. Tasta
seuraa muunnettua rakennusoikeutta 16,836 yksikkda. Vesiston koosta ja
muodosta johdetut kertoimet pienentavat rakennusoikeuden 12,681 yksikkoon.
Kiinteistdn ensimmainen uusi rakennuspaikka tarvitsee mitoitusohjeen
mukaisesti 0,5 yksikkoa ja jo rakennettu kiinteistd 1,0 yksikk6d uuteen
lomarakennuspaikkaan. Tamén lisdksi rakentamaton kantatila saa
lomarakennuspaikan mitoituksesta riippumatta, mikali rantaviivaa on vahintaan
40 metria. Hiirosella on toteutettu my6s maanomistajan toivoma siirto toiselta
vesistolta kiinteiston sisalléa mitoitusohjeen mukaisesti.

3. Alavuden kaupungilla ei ole tiedossa Ahtérin kaupungin alueella sijaitsevan
ranta-alueen kaavoitushalukkuutta. Mikali kaavoitus toteutetaan, tapahtuu se
Ahtarin kaupungin hyvaksyman mitoitusperiaatteen mukaisesti rantaviivan
pituuden suhteen.

Pieni Ristijarvi
2.6 Kiinteistd 10-409-28-1

1. Kiinteiston 28:1 omistaja haluaisi osoittaa koko kiinteistonsa
alueen, noin 30 hehtaaria, matkailupalvelujen alueeksi. Kaavaluonnoksessa
esitettyjen uusien lomarakennuspaikkojen sijaintia tulisi muuttaa siten, etté ne
sijoittuisivat erilleen toisistaan. Lomarakennuspaikkojen erilleen sijoittumista
perustellaan halulla erottua markkinoiden tiiviisti rakennetuista
matkailupalvelujen alueista oman rauhan tarjoamalla konseptilla.

2.6.1 Kaavan laatija:

Muutetaan kiinteistdlle 28:1 osoitettujen uusien erillisten
lomarakennuspaikkojen esitystapaa siten, etta ei osoiteta kutakin
rakennuspaikkaa erikseen. Kaavaehdotuksessa maaritellaan
matkailupalvelujen alue RM, jonka alueelle voi sijoittaa uudet
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lomarakennuspaikat haluamallaan tavalla. RM-kaavamerkinnan noin 18
ha:n alueelle maéritelladn kokonaisrakennusoikeus, rakennuspaikkojen
suurin sallittu lukumaaréa seké rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus.
Liséksi huomioidaan laheinen luonnonsuojelualue.

Iso Ristijarvi

2.7 Kiinteistd 10-409-13-39

Esitamme, etté kiinteistdlle 13:39 Iso Ristijarvelle osoitettu uusi
lomarakennuspaikka siirretddn Mutkanjarvelle, koska maasto ja saavutettavuus
on kaavaluonnoksessa esitetyssa paikassa heikko.

2.7.1 Kaavan laatija:

Kaavaluonnoksessa kiinteistdlle 13:39 osoitettu uusi lomarakennuspaikka
voidaan siirtaa esitetysti Mutkanjarvelle. Mitoituksen osalta siirto aiheuttaa
hieman jarvikohtaisen mitoituksen ylitystd Mutkanjarvelle ja toisaalta pienentaa
iso Ristijarven jarvikohtaista mitoitusta. Samassa yhteydessa siirretdan
naapurikiinteistélle 13:118 osoitettu uusi lomarakennuspaikka kiinteiston
eteldosaan, toisen osoitetun uuden lomarakennuspaikan viereen.
Rakennuspaikan siirrosta johtuen kiinteistolle 13:118 osoitettu rakennuspaikka
jaisi muutoin erilleen muista osoiteuista rakennuspaikoista, joka ei ole
mitoitusohjeen mukaista.

2.8 Kiinteistd 10-409-13-64

1. Kiinteiston 13:64 omistaja haluaisi, etté kiinteistdlle osoitetaan uusi
lomarakennuspaikka.

2. Rantaviivan mittauksessa tulisi kayttaa kovan maan pyykkien valista
etaisyyttd 110 metrid, eika lahden perélle kapenevaa rantaviivan pituutta 50
metria.

3. Voiko rakennusoikeuden siirtda Hepolammelta (alle 1 ha) Isolle Ristijarvelle
kiinteiston 13:64 sisalla.

2.8.1 Kaavan laatija:

1.Iso Ristijarvella mitoitus on 7 rakennuspaikkaa / kilometri (jarven koko yli 25
ha). Mitoitusohjeen mukaisesti rakentamattoman kiinteistén ensimmainen uusi
lomarakennuspaikka vaatii 0,500 mitoitusyksikkoéa ja kiinteistdn seuraavat
rakennuspaikat 1,000 mitoitusyksikkda lisaa rakennuspaikkaa kohden.
Kiinteistolla 13:64 on rantaviivaa 50 metrid, josta muodostuu 0,350
mitoitusyksikk6a. Kiinteistélla ei ole aiempia lomarakennuspaikkoja, jolloin
ensimmaiseen uuteen rakennuspaikkaan vaaditaan 0,500 yksikkda. Néin ollen
uutta lomarakennuspaikkaa ei voida osoittaa.

2. Rantaviivan mittaus suoritetaan rantaosayleiskaavassa peruskarttatasoisesti
kayttden todellisen rantaviivan pituutta. Kiinteistdjaotuksella, eli onko
mahdollinen vesijattbmaa lunastettu, ei ole vaikutusta mitattavan rantaviivan
pituuteen.

3. Hepolampi on alle hehtaarin suuruinen vesistd, joka on jatetty
kaupunginvaltuuston péatoksen mukaisesti tdimén kaavatyon ulkopuolelle.
Né&iden pienten vesisttjen rakentaminen kasitellddn tapauskohtaisesti erikseen.

Mitoitusohjeen mukaisesti rakennuspaikan saa siirtda kiinteiston sisalla
vesistolta toiselle. Hepolammen rantaviivan pituus on yhteensé 406 metrid, joka
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jakaantuu kolmelle kiinteistélle. Kiinteistolla 13:64 on Hepolammella rantaviivaa
135 m, josta muodostuu 0,480 mitoitusyksikkda. Kiinteist6lla ei ole aiempia
lomarakennuspaikkoja, jolloin ensimmaiseen uuteen rakennuspaikkaan
vaaditaan 0,500 yksikkd&. Néin ollen Hepolammelle ei olisi muodostumassa
uutta lomarakennuspaikkaa, jota olisi mahdollista siirtéda taman
kaavoitustydn yhteydessa Isolle Ristijarvelle.

2.9 Kiinteistdo 10-409-13-130

1. Emme hyvéksy kiinteistdlle 13:131 osoitetun uuden lomarakennuspaikan
sijoittamista omistamaamme kiinteistoon 13:130 rajautuen. Uusi
lomarakennuspaikka tulisi sijoittaa kiinteistdlle 13:103, jolla on sama
maanomistaja kuin kiinteistolla 13:131. Mikali tAma ei ole mahdollista, tulisi uusi
lomarakennuspaikka sijoittaa kiinteiston 13:103 eteldpuolelle. Vaihtoehtoisesti
uusi lomarakennuspaikka tulee sijoittaa kiinteistén 14:18 rajalle. Mikéli edella
mainitut siirrot eivat ole mahdollisia, tulee kiinteiston 13:130 ja uuden
lomarakennuspaikan valiin jattda vahintéd&an 20 metrin metsakaistale.

2. Mihin Iso Ristijarven pinta-ala yli 25 hehtaaria perustuu. Yleisesti saatavilla
olevan tiedon perusteella jarven pinta-ala on alle 25 hehtaaria (24,73 ha).
Tallgin rakentamiskertoimena tulisi kayttaa 0,006 kaytetyn 0,007 sijasta.

3. Miksi Iso Ristijarven muotokertoimissa ei oteta huomioon jarven tosiasiallista
muotoa. Jarven pituus on noin 2000 metrié ja leveys minimissaan noin 30
metrid, keskimaarin 100 — 150 metrid ja maksimissaan noin 280 metria. Taten
muotokertoimena koko jarvella tulisi kayttéa korkeintaan kerrointa 0,75.

4. Milla tavalla luonnon monimuotoisuuden sailyminen ja nykyinen eldimist6
(mm. pesivat linnut, majavat, liito-oravat ym.) on huomioitu. Nykyisen
mitoituslaskelman mukaisesti toteutettuna Iso Ristijarven kuormitus kasvaa yli
4,5 kertaiseksi

2.9.1 Kaavan laatija:

1. Kiinteistdlle 13:131 osoitettu uusi lomarakennuspaikka on osoitettu olemassa
olevan lomarakennuspaikan viereen mitoitusohjeen seka ELY-keskuksen
lausunnon mukaisesti. Kaupunginvaltuuston 27.1.2020 hyvaksymien
mitoitusperusteiden seké ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti uudet
rakennuspaikat sijoitetaan siten, etta vapaan yhtenaisen rantaviivan osuus
sailyy mahdollisimman suurena. Uuden lomarakennuspaikan siirtoa
kaavaluonnoksessa esitetysta paikasta kiinteistolta 13:131 kiinteistolle 13:103
kuitenkin puoltavat seuraavat seikat. Molemmat kiinteistét ovat saman
maanomistajan omistuksessa, kiinteistd 13:103 on valmiiksi lohkottu
lomarakennuspaikaksi ja talta kiinteistélta on purettu lomarakennus 2017. Myos
kiinteistén omistaja esittaa kiinteistélle 13:131 osoitetun uuden
lomarakennuspaikan osoittamista kiinteistolle 13:103. Talla menettelylla
rakentaminen ohjattaisiin olemassa olevaan rakennuspaikkaan kokonaan
uuden rakennuspaikan sijaan. Télla edesautetaan luontoarvojen sailymista
alueella. Kaavaluonnoksessa esitetty uusi lomarakennuspaikka
kiinteistolla 13:131 siirretaan kiinteistélle 13:103.

2. Rantaviivan mittaus suoritetaan rantaosayleiskaavassa peruskarttatasoisesti
kayttden todellisen rantaviivan pituutta. Kaavoitustydssa mitataan kunkin
kiinteiston todellinen rantaviiva ja siten jarven todellinen pinta-ala tarkemmin
kuin mité tilastollisesti esitetédén. I1so Ristijarven pinta-ala on 26,26 hehtaaria,
jolloin myds kaytetty kerroin 0,007 (yli 25 ha) on oikea.
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3. Mitoituksessa ei kayteta yhta keskimaaraista muotokerrointa koko vesiston
alueella, vaan se maaraytyy kiinteistokohtaisesti vallitsevien olosuhteiden
mukaisesti.

4. Luonnon monimuotoisuuden sailyminen ja nykyinen eldimistd on selvitetty
kattavasti Sweco Oy:n suorittamassa luontoselvityksessa. Myds
lomarakennuspaikkojen sijoittamisella ryhmiin verrattuna hajasijoitteluun
edesautetaan luontoarvojen sailymista rakentamattomilla rantaosuuksilla.
Selvityksesta on nostettu huomioitavia teemoja kaavakarttoihin. Luontoselvitys
loytyy kaava-asiakirjoista: www.alavus.fi/jarvet2

2.10 Kiinteistd 10-409-14-18

Kaavaluonnoskartalla esitetaan kiinteistolle 14:18 suojelumerkinta S/2.9.
Kaavamerkinnoissa ja maarayksissa ei suojelumerkinnésta ole mainintaa.

2.10.1 Kaavan laatija:

Maisema- ja kulttuuriymparistoselvityksessa nousi esiin suojeltava kohde S/2.9.
Kaavoituskonsultin, museoviraston seka kaupungin valisessa
kulttuuriympariston arvottamiskokouksessa tdméa kohde sijoitettiin luokkaan
kolme, jolloin sité ei esitetd kaavakartalla suojeltavaksi. Kaavaluonnoskartalle
jaanyt virheellinen S/2.9 merkinta poistetaan kaavaehdotusvaiheessa.

2.11 Kiinteistd 10-409-28-1

Kiinteistdn 28:1 omistaja haluaisi osoittaa koko kiinteistonsa alueen, noin 30
hehtaaria, matkailupalvelujen alueeksi. Kaavaluonnoksessa esitettyjen uusien
lomarakennuspaikkojen sijaintia tulisi muuttaa siten, etté ne sijoittuisivat erilleen
toisistaan. Lomarakennuspaikkojen erilleen sijoittumista perustellaan halulla
erottua markkinoiden tiiviisti rakennetuista matkailupalvelujen alueista oman
rauhan tarjoamalla konseptilla.

2.11.1 Kaavan laatija:

Muutetaan kiinteistdlle 28:1 osoitettujen uusien erillisten
lomarakennuspaikkojen esitystapaa siten, etté ei osoiteta kutakin
rakennuspaikkaa erikseen. Kaavaehdotuksessa maaritellaan
matkailupalvelujen alue RM, jonka alueelle voi sijoittaa uudet
lomarakennuspaikat haluamallaan tavalla. RM-kaavamerkinnan noin 18
ha:n alueelle maéritelladn kokonaisrakennusoikeus, rakennuspaikkojen
suurin sallittu lukumaaréa seké rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus.
Liséksi huomioidaan laheinen luonnonsuojelualue.

2.12 Kiinteistd 10-409-28-3

Onko mahdollista jattaytya kaavoituksen ulkopuolelle.

2.12.1 Kaavan laatija:

Rantaosayleiskaavoituksen tarkoituksena on kaavoittaa vesistdalueet
kokonaisuudessaan. Aiemmin laaditut ranta-asemakaava-alueet jatetdan
kaavoittamatta, jolloin ne jddvat ranta-asemakaavoina sellaisinaan voimaan
tdméan kaavatyon osalta. Maanomistaja voi esittda kiinteistolleen toivomaansa
kayttotarkoitusta ja esim. mitoituksen mahdollistamia lomarakennuspaikkoja ei
ole pakko kaavassa esittédd. Mahdolliset lomarakennuspaikkojen osoittamatta
jattémiset mainitaan kuitenkin kaavaselostuksessa, jolloin niihin voidaan
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my6hemmin tarvittaessa palata. Uudet lomarakennuspaikat osoitetaan
kaavaluonnoksen mukaisesti.

Iso-Sikanen

2.13 Kiinteistd 10-409-23-66

Kiinteistolle 23:66 on osoitettu kaksi olemassa olevaa lomarakennusta. On vain
yksi lomarakennus, toinen rakennuksista toimii kesaisin makuuaittana.

2.13.1 Kaavan laatija:

Korjataan kaavaluonnoksen merkintaa siten, ettd kahden, olemassa olevan
lomarakennuspaikan sijasta esitetdan yksi olemassa oleva
lomarakennuspaikka, jonka ulottuvuus kasittaa kiinteistén
rakennuskannan.

2.14  Kiinteistd 10-409-23-168

Onko kiinteistolla 23:168 suojeltavia muinaisjadnnoksia.

2.14.1 Kaavan laatija:

Mikroliitti Oy:n suorittamassa arkeologisessa tdydennysinventoinnissa 2024
tarkistettiin tervahauta kiinteistolla 23:168. Loydetty tervahauta esitetédén
kaavassa sm-merkinnall&, jonka kaavamaarays kuuluu; Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Kohteen laajuus tulee tarvittaessa selvittaa
museoviranomaiselta. Kaikista muista aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Mutkanjarvi

2.15 Kiinteistd 10-409-13-39

Esitamme, etta kiinteistolle 13:39 osoitetut kaksi uutta lomarakennuspaikkaa
sijoitetaan olemassa olevan kivisillan laheisyyteen. Mutkankylantielta on
rumpuliittyma vanhalle kulkuvaylalle maantielta kivisillalle.

2.15.1 Kaavan laatija:

Kaupunginvaltuuston 27.1.2020 hyvaksymien mitoitusperusteiden seka ELY -
keskuksen lausunnon mukaisesti uudet rakennuspaikat pyritddn merkitsemaan
siten, ettd vapaan yhtendisen rantaviivan osuus sailyy mahdollisimman
suurena. Tama tarkoittaa uusien rakennuspaikkojen sijoittamista ryhmiin seka
olemassa olevien rakennuspaikkojen viereen. Kahden kaavaluonnoksessa
esitetyn uuden lomarakennuspaikan liséksi Iso Ristijarvelta siirretdan
kiinteisttlle 13:39 osoitettu yksi uusi lomarakennuspaikka tahéan samaan
kokonaisuuteen Mutkanjarvelle. Kolme uutta lomarakennuspaikkaa
muodostavat jo oman kokonaisuutensa, joten ne voidaan osoittaa
esitetysti kivisillan laheisyyteen vierekkain.

2.16 Kiinteistd 10-409-13-62

Esitan, etta kiinteistolle 13:137 osoitettu uusi lomarakennuspaikka sijoitetaan
siten, ettei se ole vastapaata omistamaani kiinteistta 13:62.
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2.16.1 Kaavan laatija:

Kaupunginvaltuuston 27.1.2020 hyvaksymien mitoitusperusteiden mukaisesti
uudet rakennuspaikat pyritddn merkitsemaan siten, ett vapaan yhtenaisen
rantaviivan osuus sailyy mahdollisimman suurena. Tama tarkoittaa uusien
rakennuspaikkojen sijoittamista ryhmiin sek& olemassa olevien
rakennuspaikkojen viereen. Kiinteistolle 13:137 osoitetun uuden
lomarakennuspaikan viereen kiinteistolla 113:74 siirtyy maanomistajan
esityksesta kolme uutta lomarakennuspaikkaa kiinteiston etelarajalta.
Lomarakennuspaikat muodostavat ndin mitoitusperusteiden mukaisen
kokonaisuuden jattden mahdollisimman paljon vapaarantaosuutta. Kiinteistélle
13:137 osoitetun uuden lomarakennuspaikan sijoitus pidetaan ennallaan.

2.17 Kiinteistd 10-409-13-74
Esitdmme, etté kaavaluonnoksessa esitetyt kolme uutta lomarakennuspaikkaa
siirretdan kiinteiston 13:137 rajaa vasten.

2.17.1 Kaavan laatija:

Kiinteist6lle 13:74 osoitetut kolme uutta lomarakennuspaikkaa voidaan
siirtdd kokonaisuutena kiinteiston 13:137 rajaa vasten.

Kourajarvi

2.18 Kiinteistd 10-409-23-135

Kiinteistodlle 23:135 on osoitettu uusi lomarakennuspaikka. Osoitettu sijainti on
hyva. Pitaako viela erikseen hyvaksya osoitettu rakennuspaikka.

2.18.1 Kaavan laatija:

Osoitetun uuden lomarakennuspaikan sijainnin hyvaksyminen ei vaadi
maanomistajalta erillistd hyvaksyntdd. Kaavassa esitetyt ratkaisut tulevat
sitoviksi valtuuston paatéksen kaavan hyvaksymisesta saadessa lainvoiman.

Liesjarvi
2.19 Kiinteistd 10-409-12-11
Esitetaan, etta vakituisen asuinrakennuspaikan pinta-ala laajennetaan 5000

m2:n suuruiseksi.

2.19.1 Kaavan laatija:

Kiinteistélle 12:11 osoitettu vakituinen asuinrakennuspaikka A-1 on
esitetty kaavaluonnoksessa 5000 m2:n suuruisena, joten pidetaan
merkinta ennallaan.

2.20 Kiinteistd 10-409-12-23
1. Onko lomarakennuspaikalle maaritetty rakennusoikeus.

2. Onko mahdollista sijoittaa rantasaunan yhteyteen lisarakennus ja voidaanko
se merkitd kaavaan.

3. Tilan lansiosan rakennuspaikkojen siirto olemassa olevan lomarakennuksen
etelapuolelle.
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2.20.1 Kaavan laatija:

1.0Oikeusvaikutteisen rantaosayleiskaavan loma-asuntoalueen (RA-6)
rakennuspaikalle saa rakentaa enintééan yhden loma-asunnon.
Lomarakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla enintdan 200
kerrosalanelidmetria. Pinta-alaltaan alle 2000 m2:n (RA-6) rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus on 10 % pinta-alasta.

2.Kaavaluonnoksessa rantasaunan rakennuspaikka on osoitettu olemassa
olevaksi lomarakennuspaikaksi, koska kyseinen rantasauna on
rakennusrekisterisséd lomarakennuksena. Kyseiselle rakennuspaikalle saa
sijoittaa rakennuksia yhteensa 200 krsm2.

3.Kaupunginvaltuuston 27.1.2020 hyvaksymien mitoitusperusteiden mukaisesti
uudet rakennuspaikat pyritddn merkitsemaan siten, etta vapaan yhtenaisen
rantaviivan osuus sailyy mahdollisimman suurena. Tama tarkoittaa uusien
rakennuspaikkojen sijoittamista ryhmiin seka olemassa olevien
rakennuspaikkojen viereen. Rakennuspaikkojen sijoittelussa huomioidaan
kiinteisttjaotus, rakennettavuus, maastonmuodot, savutettavuus yms. tekijat.
Ehdotettujen rakennuspaikkojen siirto muodostaa enemman yhtendaista vapaata
rantaviivaa seka parantaa lomarakennuspaikkojen saavutettavuutta. Kaksi
uutta lomarakennuspaikkaa siirretdan kiinteistolla 12:23 olemassa olevan
lomarakennuspaikan etelapuolelle.

2.21 Kiinteistd 10-409-13-55

Kiinteistdlle 13:55 osoitettuja neljaa uutta lomarakennuspaikkaa halutaan
siirrettavaksi eteladn pain niin, ettd ensimmainen lomarakennuspaikka sijoittuu
kiinteiston 13:83 rajalle. Siirrolla rakennuspaikkojen edesséa on parempi ranta
kuin kaavaluonnoksessa olevalla sijainnilla.

2.21.1 Kaavan laatija:

Rakennuspaikkojen sijoittelussa huomioidaan kiinteistéjaotus, rakennettavuus,
maastonmuodot, savutettavuus yms. tekijat. Ehdotettujen rakennuspaikkojen
siirto kokonaisuutena ei vaikuta vapaan rantaviivan osuuteen. Kiinteistolle
13:55 osoitetut nelja uutta lomarakennuspaikkaa siirretaan
kokonaisuutena esityksen mukaisesti.

Pitk&jarvi
2.22  Kiinteistd 10-409-15-42

Kiinteistolle 15:42 on osoitettu kaavaluonnoksessa kaksi uutta
rakennuspaikkaa, mutta kaavamaaraysteksti osoittaa vain yhden
rakennuspaikan, 1RA-6.

2.22.1 Kaavan laatija:

Korjataan kaavamaaraysteksti kaavaehdotuksessa muotoon 2RA-6
osoitettujen rakennuspaikkojen mukaisesti.

2.23 Kiinteistd 10-409-15-55

Voidaanko rakennuspaikkaa siirtdd kaavaluonnoksessa esitetysta.
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2.23.1 Kaavan laatija:

Kaavaluonnoksessa on esitetty olemassa olevaksi lomarakennuspaikaksi
kiinteistd 15:55 kokonaisuudessaan, jonka alueelle rakennukset voidaan
sijoittaa rakennusjarjestyksen mukaisesti.

2.24  Kiinteistd 10-409-15-56

Miksi uusi lomarakennuspaikka kiinteistolle 15:56 on osoitettu Mustalammelle
eiké Pitkajarvelle.

2.24.1 Kaavan laatija

1.Rantaosayleiskaavojen mitoituslaskelmat tehd&an jarvikohtaisesti, eli
Mustalammelle ja Pitk&jarvelle on laadittu erilliset ematilatarkasteluun
perustuvat rantarakennusoikeudet. Kiinteistolla 15:56 on Mustalammella
mitoitettu rantarakennusoikeus on 0,319 yksikkéa. Rakentamattoman kiinteiston
ensimmainen uusi lomarakennuspaikka vaatii 0,500 yksikk®a ja rakennetun
kiinteiston uusi lomarakennuspaikka 1,000 yksikkda. Kiinteistd 15:56 on
Mustalammella kuitenkin kantakiinteistd. Mitoitusperusteiden mukaisesti
rakentamattomalle kantakiinteistdlle osoitetaan uusi lomarakennuspaikka
mitoituksesta huolimatta, mikali rantaviivan pituus on vahintaan 40 metria.
Kiinteistdn 15:56 rantaviivan pituus Mustalammella on 85 metrig, joten
kiinteisttlle on osoitettu uusi lomarakennuspaikka.

Pitkajarvella kiinteistd 15:56 muodostuu kantakiinteisttsta 863-402-15-16
yhdessa kiinteistdjen 15:53 ja 15:55 kanssa. Kantakiinteiston mitoitettua
rakennusoikeutta on jaljella vain 0,083 yksikk64, joten se ei riitd uuden
lomarakennuspaikan osoittamiseen Pitkajarvelle.

Mitoitusperusteiden mukaisesti voidaan rakennuspaikka siirtdéd saman
kiinteistdn sisalla vesistdlta toiselle maanomistajan esityksesta. Mustalammelle
osoitettu uusi lomarakennuspaikka voidaan siirtda Pitkdjarven rantaan
kiinteiston 15:56 alueella.

2.25 Kiinteistd 10-409-16-119 ja 10-409-16-130

Kiinteistdille 16:119 osoitettu lomarakennuspaikka halutaan laajentaa niin, etta
rakennuspaikkaan sisaltyy kiinteistolla 16:130 olevat talousrakennukset.

2.25.1 Kaavan laatija

Olemassa olevan lomarakennuspaikan merkintada voidaan laajentaa
koskemaan molemmat kiinteistdt, mikali ne yhdistetédan
maanmittaustoimituksella yhdeksi kiinteistoksi.

2.26  Kiinteistot 10-409-16-156 ja 10-409-16-181

Kiinteistot ovat yhtendisessd omistuksessa. Voidaanko kiinteistolle 16:156
osoitettua olemassa olevan rakennuspaikan merkintaé laajentaa koskemaan
myos kiinteistolle 16:181, mikali kiinteistot yhdistetaén yhdeksi kiinteistoksi.

2.26.1 Kaavan laatija:

Olemassa olevan lomarakennuspaikan merkintda voidaan laajentaa
koskemaan molemmat kiinteistot, mikali ne yhdistetaan
maanmittaustoimituksella yhdeksi kiinteistoksi. Kiinteistot on yhdistetty
maanmittaustoimituksella yhdeksi kiinteistoksi 16:9, lomarakennuspaikan
merkinté voidaan laajentaa.
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Myllyjarvi

2.27 Kiinteistd 10-409-17-5
1. Kiinteistolle osoitettu rakennuksen suojelumerkinté ok

2.Kiinteistolle 17:5 osoitettuja kahta uutta lomarakennuspaikkaa tulisi siirtda
pohjoiseen sijansa verran. Raivionjoen suojelualue ulottuu 30 metrid joen
molemmin puolin.

2.27.1 Kaavan laatija:
1. Merkitaan tiedoksi.

2. Uusia, kiinteistolle 17:5 osoitettuja lomarakennuspaikkoja siirretaéan
Raivionjoen suojavydhykkeen vuoksi kauemmas Raivionjoesta esitetysti.

2.28 Kiinteistd 10-409-17-41

Esitetaan kiinteist6lla 17:41 osoitetun uuden lomarakennuspaikan siirtoa
Myllyjarven itdpuolella sijaitsevalle palstalle.

2.28.1 Kaavan laatija:

Rakennuspaikkojen sijoittelu pyritaan toteuttamaan ryhmiin riittdvan pitkien
yhtenaisten vapaan rannan osuuksien muodostumiseksi. Ehdotetun
rakennuspaikan siirto ei vaikuta vapaan rannan maaraan, silla rakennuspaikka
siirtyy toisen rakennusryhman jatkoksi. Uusien lomarakennuspaikkojen siirto on
mahdollista saman kiinteistdn sisélla palstalta toiselle hyvaksytyn
mitoitusohjeen mukaisesti. Rakennuspaikka voidaan siirtaa kiinteiston 17:41
sisdlla toiselle palstalle.

2.29 Kiinteistd 10-409-17-48
Halutaan kiinteistélle 17:48 osoitetun uuden lomarakennuspaikan poistamista
rantaosayleiskaavasta.

2.29.1 Kaavan laatija:

Uusi lomarakennuspaikka voidaan poistaa kaavasta. Merkitaan
kaavaselostukseen, etta rakennuspaikka on poistettu maanomistajan toiveesta
ja asiaan on myéhemmin mahdollista palata. Ei osoiteta kaavassa
kiinteistolle 17:48 lomarakennuspaikkaa.

2.30 Kiinteistot 10-409-17-49 ja 10-409-17-53

1. Kiinteiston 17:49 ja kiinteistolle 17:41 osoitetun lomarakennuspaikan valiin
esitetddn M-1 aluetta.

2. Luontoselvityksessa todettu vitasammakkojen esiintymisalue puuttuu
Myllyjarvelta.

3. Onko kiinteistolla 22:138 kaksi olemassa olevaa lomarakennusta, toinen
puuttuu kaavakartalta.

4. Kulttuuriselvitys tulisi ottaa pois yleisesta jakelusta tietosuoja-asetuksen
VUOKSi
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2.30.1 Kaavan laatija:

1. Uusi kiinteistolle 17:41 osoitettu lomarakennuspaikka siirretaan
maanomistajan toiveesta saman kiinteiston sisalla toiselle palstalle.

2. Lisataan viitasammakkojen esiintymisalue kaavakartalle.

3. Kiinteistolla 22:138 ei ole kahta olemassa olevaa lomarakennusta
rakennusrekisterissa.

4. Rakennetun kulttuuriympariston selvitys on poistettu yleisesta jakelusta.
Rakennetun kulttuuriymparistén kohdekortit toimitetaan tarvittaessa
asianosaisille ja ovat nahtavilla kaavoituksen toimipisteessa.

Syvajarvi

2.31 Kiinteistd 10-409-17-46
1. Miksi kiinteistdlle 17:46 ei ole osoitettu uutta lomarakennuspaikkaa.

2. Voiko kayttaméttd jadvan lomarakennuspaikan rakennusoikeuden siirtaéa
saman jarven sisalla toiselta kiinteistolta.

2.31.1 Kaavan laatija:

1. Rantaosayleiskaavojen mitoituslaskelmat perustuvat erilliseen
ematilatarkasteluun jarvikohtaisesti, josta kay ilmi jokaisen kiinteiston
rantarakennusoikeus.

Rakentamattoman kiinteiston ensimmainen uusi lomarakennuspaikka vaatii
0,500 yksikkoa ja rakennetun kiinteiston uusi lomarakennuspaikka 1,000
yksikkdd. Uudet rakennuspaikat osoitetaan mitoitustaulukon mukaisessa
rakennusoikeuden suuruusjarjestyksessa. Kiinteistd 17:46 muodostuu
kantatilasta 863-402-17-7. Kantatilasta muodostuu yhteensa viisi kiinteistoa
(17:20, 17:21, 17:37, 17:46 ja 17:51). Kantatilalla on jéljella
kokonaisrakennusoikeutta 0,934, joka oikeuttaa yhteen rakentamattoman
kiinteiston lomarakennuspaikkaan. Kiinteistolla 17:46 on rakennusoikeutta

0,470 yksikkoa ja kiinteistolla 17:51 1,046 yksikkda. Uusi lomarakennuspaikka

osoitetaan mitoituksen mukaisesti suuruusjarjestyksessa kiinteistolle 17:51.
Kiinteist6lle 17:46 ei voida osoittaa uutta lomarakennuspaikkaa.

2. Uusien lomarakennuspaikkojen siirto on mahdollista vain saman kiinteiston

sisélla palstalta toiselle.

2.32 Kiinteistd 10-409-17-51

1. Esitetdan kiinteistolle 17:51 Syvajarvelle osoitetun uuden
lomarakennuspaikan siirtdmista noin 40 — 50 metrid pohjoisen suuntaan.

2. Esitetaan kiinteistélle 17:51 Myllyjarvelle osoitetun uuden

lomarakennuspaikan siirtAmista Syvajarvelle kiinteistolle 17:51 osoitetun uuden

rakennuspaikan viereen pohjoispuolelle. Perusteena véahaisempi
tierakentamisen tarve, rakentamiseen paremmin sopiva ranta-alue seka
rakentamisen keskittaminen.

2.32.1 Kaavan laatija:

1. Rakennuspaikkojen sijoittelussa otetaan huomioon vapaan rannan osuus,
kiinteistdjako, rakennuspaikan rakennettavuus, maastonmuodot yms. tekijat.
Ehdotetulla siirrolla ei ole vaikutusta vapaan rannan osuuteen ja siten ei
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heikenneta luontoarvoja. Kaavaluonnoksessa kiinteistélle 17:51
Syvéjarvelle osoitettua lomarakennuspaikkaa voidaan siirtaa esitetysti
pohjoisen suuntaan.

2. Rakennuspaikkojen sijoittelu pyritdan toteuttamaan ryhmiin riittévan pitkien
vapaiden rantaosuuksien muodostumiseksi. Ehdotettu rakennuspaikan siirto
vahentaa luontoon kohdistuvaa rasitusta poistamalla yksittaisen
lomarakennuspaikan muodostumisen. Liséksi jarvikohtainen mitoitus tukee
siirtoa Syvéjarvelle. Rakennuspaikka voidaan siirtda Myllyjarvelta
Syvajarvelle kiinteistén 17:51 alueella esityksen mukaisesti toisen uuden
lomarakennuspaikan viereen.

Rajalampi (osa)

2.33 Kiinteistd 10-409-23-8

Kiinteistolle 23:8 osoitettua uutta lomarakennuspaikkaa ei ole tarvetta osoittaa
eika siirtaa.

2.33.1 Kaavan laatija:

Maanomistaja voi esittda kiinteisttlleen toivomaansa kayttotarkoitusta ja esim.
lomarakennuspaikkoja ei ole pakko kaavassa esittda. Mahdolliset
lomarakennuspaikkojen osoittamatta jattdmiset mainitaan kaavaselostuksessa,
jolloin niihin voidaan mydhemmin tarvittaessa palata. Ei osoiteta kaavassa
kiinteistolle 23:8 lomarakennuspaikkaa.

Vaha-Mantila

2.34  Kiinteistd 10-409-63-51

Kiinteistdlle 63:51 osoitettua uutta lomarakennuspaikkaa tulisi kdantdd rannan
suuntaisesti.

2.34.1 Kaavan laatija:

Rakennuspaikkojen sijoittelussa otetaan huomioon vapaan rannan osuus,
kiinteistdjako, rakennettavuus, kayttd, maastonmuodot yms. tekijat. Ehdotetulla
lomarakennuspaikan ulottuvuuden muutoksella ei ole vaikutusta vapaan rannan
osuuteen eika silla heikenneté luontoarvoja. Lomarakennuspaikan
ulottuvuutta muutetaan esitetysti.

Valkeinen (osa)

2.35 Kiinteistd 10-409-52-52

1. Kutsu kaavaluonnoksen keskustelutilaisuuden on lahetetty aivan liian
myohaan. Osa omistajista ei ole saanut kutsua viela kaksi paivaa ennen
keskustelutilaisuutta. Miksi keskustelutilaisuutta ei jarjesteta illalla tai
viikonloppuna, jolloin ajankohta sopisi myds tydssakayville. Nyt tilaisuuteen
osallistuvat vain ne, jotka eivat ole tissa seka paivatyota tekevat viranhaltijat.
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2. Onko tdma suunnitelma jo kiveen hakattu vai vasta luonnos. Onko
suunnittelija suunnitellut asian ilman tontinomistajien kuulemista. Onko
omistajien mahdollista tehdé muutoksia

3. Kiinteistolle 52:52 on osoitettu rakennettu lomarakennuspaikka seka vihrealla
maa- ja metsatalousaluetta. Onko mahdollista sijoittaa toista
lomarakennuspaikkaa osoitetun maa- ja metsatalousalueen tilalle.

2.35.1 Kaavan laatija:

1. Kirjeposti taytyy lahettaa 7 paivaa ennen nahtaville laittamista. Kirjeet ovat
lahteneet 14.9.2023 ja keskustelutilaisuus pidettiin 27.9.2023, joten 13 paivaa
ennen nahtavilla olon alkamista. Liséksi keskustelutilaisuudesta on ilmoitettu
kaupungin virallisessa lehdessé seka kaupungin verkkosivuilla 14.9.2023.
Keskustelutilaisuus on pyritty jarjestamaan siten, etta siihen olisi
mahdollisimman monelle tydsséakayvalle mahdollista osalistua. Kaavaratkaisuun
on mahdollista esittda mielipiteensa koko kaavaprosessin luonnos- ja
ehdotusvaiheen ajan.

2. Kaynnissa on luonnosvaihe, joka on ollut julkisesti nahtavilla 22.9-23.10.2023
valisena aikana, mihin on voinut jattda mielipiteitd kaavoittajalle. Selvitysten,
tavoitteiden ja saatujen mielipiteiden seka lausuntojen perusteella laaditaan
kaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti nahtaville, jolloin osalliset voivat jattaa
siitd tarvittaessa muistutuksia. Kaavaehdotusta tarkennetaan saatujen
muistutusten ja lausuntojen perusteella, josta kaava etenee kaupungin
valtuuston hyvaksymiseen. Hyvaksymispaatoksesta on mahdollisuus valittaa
Vaasan hallinto-oikeuteen.

3. Maa- ja metsétalousalueelle on mahdollista sijoittaa rakennuksia vain yli 100
metrin etdisyydelle rantaviivasta. Kiinteistd 52:52 muodostuu kantatilasta 863-
402-52-14 yhdessé viiden muun kiinteiston (52:53, 52:57, 52:58, 52:59,52:60)
kanssa. Kantatilan kokonaisrakennusoikeus on - 0,570, joten se on jo
ylirakennettu. Uutta lomarakennuspaikkaa ei kiinteistdlle 52:52 voida
osoittaa.

2.36  Kiinteistd 10-409-52-60

Olisiko mahdollista saada kiinteistélle 52:60 jonkinlainen rakennusoikeus, esim.
30-40 m2 metsatalouden tukikohdaksi. Valitttmassa laheisyydessa on omassa
ja perheen omistuksessa yli 70 ha metsamaata. Luontainen sijoituspaikka
metsatalouden tukikohdaksi olisi kiinteistd 52:60.

2.36.1 Kaavan laatija:

Kiinteistd 52:60 muodostuu kantatilasta 863-402-52-14, josta muodostuu
yhteensa kuusi kiinteist6d. Kantatilan rakennusoikeus on -0,570, joten se on jo
ylirakennettu. Koska kantatila on jo ylirakennettu, ei kiinteistdlle 52:60
voida osoittaa uutta rakennuspaikkaa. Maa- ja metsatalousalueelle on
mahdollista sijoittaa rakennuksia kiinteistén 52:60 alueelle yli 100 metrin
etdisyydelle rantaviivasta.

2.37 Kiinteistd 989-409-5-86 (Ahtari)

1. Mitka ovat mitoitusperusteet? Jarven muoto ja koko, pinta-ala 9,16 ha, 5
rakennuspaikkaa / kilometri. Talla hetkella rakennuspaikkoja on kuusi, ei enaa
lisaa.

2. Luontoarvot? vanhaa liito-oravien aluetta, lepakot, kuikka, kurki ja joutsen.
Luontopolku Ahtarin Sappiolle sopisi paremmin.
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2.37.1 Kaavan laatija:

1. Rantaosayleiskaavan mitoitus on johdettu yleisesti kdytdsséa olevasta Etela-
Savon mallista. Kyseista mitoitusta on toteutettu jo aiemmin 86 jarven
rantaosayleiskaavoituksessa Alavuden puolella seka Tdysan jarvien 1. osa-
alueella 19 jarven osalta. Mitoitus on hyvaksytty viranomaispalaverissa my6s
ELY-keskuksen puolelta. Kdytamme samaa kaupunginvaltuuston hyvaksymaa
mitoitusta myds Toysén jarvien osa-alueilla 2 ja 3. Talla menettelylla turvataan
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Vahvistetut mitoitusohjeet I6ytyvat kaava-
asiakirjoista: www.alavus.fi/jarvet2. Valkeinen-jarven koko on Alavuden puolella
4,6 ha ja rantaviivan pituus yhteensa 599 metria. Kiinteistélla 37:68 on
rantaviivaa 426 metria ja mitoitettua rakennusoikeutta 1,773 yksikkoa.
Rakentamattoman kiinteistdn ensimmainen uusi lomarakennuspaikka vaatii
0,500 yksikk6a ja rakennetun kiinteiston uusi lomarakennuspaikka 1,000
yksikk®a. Nain ollen kiinteistélle 37:68 voidaan mitoituksen mukaisesti osoittaa
kaksi (0,500 + 1,000) uutta lomarakennuspaikkaa.

2. Luonnon monimuotoisuuden sailyminen ja nykyinen elaimisté on selvitetty
kattavasti Sweco Oy:n suorittamassa luontoselvityksessa. Selvityksesta on
nostettu huomioitavia teemoja kaavakarttoihin. Luontoselvitys [6ytyy kaava-
asiakirjoista: www.alavus.fi/jarvet2

2.38  38) Kiinteistd 989-409-5-118 (Ahtari)

Kaksi mokkilupaa on laskennallisesti tehty rimaa hipoen tai hieman ali riman
suhteutettuna jarven pinta-alaan. Vastapuolen maanomistajilla ei ole edes
maatilan rantasaunaan 30 m2 edellytyksia talla hetkellda. Luontoeldinten
ruokintapaikka ja riistakamera on avaus oikeaan suuntaan.

2.38.1 Kaavan laatija:

Rantaosayleiskaavan mitoitus on johdettu mainitusta Etela-Savon mallista.
Kyseista mitoitusta on toteutettu jo aiemmin 86 jarven
rantaosayleiskaavoituksessa Alavuden puolella seka Téysan jarvien 1. osa-
alueella 19 jarven osalta. Mitoitus on hyvaksytty viranomaispalaverissa my6s
ELY-keskuksen puolelta. Kdytamme samaa kaupunginvaltuuston hyvaksymaa
mitoitusta my®s TOysan jarvien osa-alueilla 2 ja 3. Talla menettelylla turvataan
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Vahvistetut mitoitusohjeet |6ytyvat kaava-
asiakirjoista; www.alavus.fi/jarvet2

Valkeinen-jarven koko on Alavuden puolella 4,6 ha ja rantaviivan pituus
yhteensa 599 metria. Kiinteistdlla 37:68 on rantaviivaa 426 metrid ja mitoitettua
rakennusoikeutta 1,773 yksikk6d. Rakentamattoman kiinteistén ensimmainen
uusi lomarakennuspaikka vaatii 0,500 yksikk64a ja rakennetun kiinteiston uusi
lomarakennuspaikka 1,000 yksikkda. Nain ollen kiinteistolle 37:68 voidaan
mitoituksen mukaisesti osoittaa kaksi (0,500 + 1,000) uutta
lomarakennuspaikkaa.

Nyt laadittava rantaosayleiskaava ei heikenna Ahtarin kaupungin puolella
olevien kiinteistojen rantarakentamisoikeutta.

2.39  Ahtéarinjarven luontoyhdistys ry

Emme suosittele rakennusoikeuden lisdamista jo tayteen rakennetulle
Valkeiselle, joka on puoliksi Alavuden ja puoliksi Ahtarin puolella. Valkeinen on
kirkasvetinen niukkaravinteinen ja humuspohjainen latvajarvi, jossa ei
toistaiseksi kuitenkaan ole havaittavissa veteen liuennutta kolloidista humusta.
Valkeisen etelapaadyn neva on Ahtérin puolella ojittamaton ja Alavuden
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puolelle kaivetut ojat ovat jo hyvaa vauhtia umpeen kasvamassa, joten alue on
pitkélle palautumassa luonnontilaiseksi.

Ehdotetun kaava-alueen rantametsat eivét ole tavanomaisia keski-ikaisia
talousmetsid, vaan suorista oksattomista mannyn rungoista paatellen sen
ylispuut ovat saaneet alkunsa latvuskerroksen alla ja alue vaikuttaa silta, ettei
sité ole aiemmin paatehakattu. Rameelle viettdvan rinteen kuuset vaikuttavat
rungon ymparysmittaansa nahden verrattain korkeilta — mika viittaa myos
hillittyyn kasvuun ja lisaksi ndiden kokojakauma vaikuttaa jatkuvarakenteiselta.

Valkeisen ja sen kaakkoispuolella sijaitsevalla Jutulammen vélissa pesii telkan
lisdksi myds laulujoutsen, minka lisaksi alueella on elinvoimainen
rupikonnapopulaatio ja myds havaintoja lepakoista. Jutulammen kautta alue
yhtyy Saarinevan itdosaan, joka on Saarinevan keskiosan tavoin ojittamaton.
Keskele jaava Saarikallion moreenikangas on kaytannossa saari keskella
samaa suoyhdistelmaa, johon kuuluu myds eteldisempi Kissaneva. Nama
Ahtéarin ja Alavuden rajanevat ovat tunnetusti hyvié isokarpalon
poimintapaikkoja, joilla on korkea virkistyskayttbarvo. Saarinevalta itdan pain
Ahtarin puolella on yhten&inen vahaisesti ojitettujen soiden ja kallioiden
mosaiikki, joka kulkee Kalliojarven luonnonsuojelualueen kautta Sappion
Natura-alueelle. Tanne kannattaisi tehda Valkeisen kautta vakituiset hiihto- ja
patikointireitit, jotka lisattaisiin Kuuden tahden reitisté6n — sen sijaan, etta
alueelle rakennettaisiin lisdd mokkeja.

2.39.1 Kaavan laatija:

Rantaosayleiskaavan mitoitus on johdettu mainitusta Etela-Savon mallista.
Kyseista mitoitusta on toteutettu jo aiemmin 86 jarven
rantaosayleiskaavoituksessa Alavuden puolella seka Tdysan jarvien 1. osa-
alueella 19 jarven osalta. Mitoitus on hyvaksytty viranomaispalaverissa my6s
ELY-keskuksen puolelta. Kdytamme samaa kaupunginvaltuuston hyvaksymaa
mitoitusta my6s TOysan jarvien osa-alueilla 2 ja 3. Talla menettelylla turvataan
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Vahvistetut mitoitusohjeet l6ytyvéat kaava-
asiakirjoista: www.alavus.fi/jarvet2

Alueeseen ei kohdistu my6skaan erityisia luontoarvoja laaditun
luontoselvityksen perusteella.

Rantaosayleiskaava ei esté hiihto- ja patikointireittien toteuttamista.

Yli-Mutkanjarvi

2.40 Kiinteistd 10-409-22-30

Voidaanko kiinteistolle 22:30 osoitettu olemassa oleva rantasaunapaikka
osoittaa uutena lomarakennuspaikkana

2.40.1 Kaavan laatija:

Rantaosayleiskaavojen mitoituslaskelmat perustuvat erilliseen
emadtilatarkasteluun, jonka mukaisesti kiinteistokohtainen rantarakennusoikeus
maaraytyy. Rakentamattoman kiinteiston ensimmainen uusi
lomarakennuspaikka vaatii 0,500 yksikkda ja rakennetun kiinteiston
ensimmainen uusi lomarakennuspaikka 1,00 yksikkda. Kiinteistd 22:30
muodostuu kantatilasta 863-402-22-30 ja silla on kokonaisrakennusoikeutta
jaljella 1,436 yksikkda. Tama riittda yhteen uuteen lomarakennuspaikkaan.
Maanomistajan toiveesta rakennuspaikka osoitetaan olemassa olevan
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rantasaunan kohdalle. Osoitetaan kiinteiston 22:30 uusi
lomarakennuspaikka olemassa olevan rantasaunan rakennuspaikalle.

2.41 Kiinteistdt 10-409-23-54 ja 10-409-23-55
1. Mik&a on kaavan tarkoitus.
2. Mika on lomarakennuspaikkojen rakennusoikeus.

3. miké on kaavassa esitettyjen tonttien koko.

2.41.1 Kaavan laatija:

1. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi kaikille Téysan alueen yli
hehtaarin kokoisille vesistbille laaditaan rantaosayleiskaava. Kaavoituksella
tarkastetaan jokaisen kiinteiston rakennusoikeus ranta-alueella. Kaavaa
voidaan kayttdd maankaytto ja rakennuslain 72 §:n mukaisesti rakennusluvan
myontamisen perusteena.

2. Oikeusvaikutteisen rantaosayleiskaavan loma-asuntoalueen (RA-6)
rakennuspaikalle saa rakentaa enintééan yhden loma-asunnon.
Lomarakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on enintdan 200
kerrosalanelidmetria. Pinta-alaltaan alle 2000 m2:n (RA-6) rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus on 10 % pinta-alasta.

3. Kiinteistdjen 23:54 ja 23:55 osalta lomarakennuspaikan koko on olemassa
olevan kiinteistdjaotuksen mukainen pinta-ala.

2.42  Kiinteistd 10-409-23-79

Voidaanko kiinteistolle 23:79 osoitettu olemassa oleva rantasaunapaikka
osoittaa uutena lomarakennuspaikkana

2.42.1 Kaavan laatija:

Rantaosayleiskaavojen mitoituslaskelmat perustuvat erilliseen
emadtilatarkasteluun, jonka mukaisesti kiinteistokohtainen rantarakennusoikeus
maaraytyy. Rakentamattoman kiinteiston ensimmainen uusi
lomarakennuspaikka vaatii 0,500 yksikkda ja rakennetun kiinteiston
ensimmainen uusi lomarakennuspaikka 1,00 yksikkda. Kiinteistd 23:79
muodostuu kantatilasta 863-402-23-40 yhdessa kiinteiston 23:78 kanssa.
Kantatilan kokonaisrakennusoikeus on - 0,159, joten se on jo ylirakennettu.
Rantasaunan rakennuspaikalle ei voida osoittaa uutta
lomarakennuspaikkaa kiinteistolle 23:79, koska mitoituslaskelman
mukaisesti kantatilalla ei ole rakennusoikeutta jaljella.
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