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SWECO ﬁ

1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Jaaskanjarvi Koivuniemen ranta-asemakaavan muutos 2

Ranta-asemakaavan muutos koskee kortteleita 7 ja 8 seka niihin liittyvia tie-, lahivirkistys-, maa- ja
metséatalousalueita.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 7 ja 8 seka niihin liittyvaa maa- ja metsatalousaluetta.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Jaaskanjarven Koivuniemen lansirannalla. Alavuden keskustaan on noin 23
kilometrin matka. Ranta-asemakaavan muutos koskee kiinteistéja 17-201, 17-290, 17-291 ja 17-292.
Kaavan pinta-ala on noin 2,9 hehtaaria.

1.2 Kaavan tarkoitus

Ranta-asemakaavan muutoksella on tarkoitus nostaa rakennusoikeus vastaamaan paremmin nykypaivan
tarpeita. Osassa Jaaskanjarvea on voimassa oleva rantaosayleiskaava, jonka perusteella rakennusoikeus
on 200 krsm? rakennuspaikkaa kohden. Alavudella vastaavaa rakennusoikeutta on kaytetty kaikissa
rantaosayleiskaavoissa. Rantaosayleiskaavaa ei ole laadittu nyt laadittavan kaavan alueelle, silla
rantaosayleiskaava kasitti vain aiemmin kaavoittamattomat alueet.

2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n edellyttdamien
siséltdvaatimusten mukaisesti.

2.1  Kaavaprosessin vaiheet

e 11.9.2023 § 116 Kaupunginhallitus, kaavoituspaatos

o 4.,11.2024 § 138 Kaupungin toimielin, kaavaehdotus ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtaville

o 7.11.2024 Kuulutus vireilletulosta

o 12.11.-12.12.2024 Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (MRL 65 8§ ja MRA 27 §)

¢ Asemakaavasta annettiin 3 lausuntoa. Kaavakarttaa tarkistettiin vahaisesti yleismaaraysten osalta
Seindjoen museoiden antaman lausunnon perusteella.

e 20.1.2025 8 3 Kaupunginhallitus esittaé ranta-asemakaavan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

e 10.2.2025 82 Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen

2.2 Ranta-asemakaava

Kaavan tavoitteena on maarittda rakennusoikeus vastaamaan kaupungissa yleisesti hyodynnettyja
mitoitusperiaatteita, joita on sovellettu kaupungin voimassa olevissa rantaosayleiskaavoissa.

Ranta-asemakaavalla osoitetaan lomarakennusten korttelialueet. Rakennusoikeutta osoitetaan 800 krms2.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan
tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Jaaskanjarven eteldosassa Koivuniemen llkanniemesséa. Suunnittelualueelle on
toteutunut kolme loma-asuinrakennuspaikkaa neljasta. Suunnittelualue kasittéaa kiinteistét 10-405-17-201,
10-405-17-290, 10-405-17-291 ja 10-405-17-292.
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Kuva 1 Suunnittelualue osoitettu punaisella pistekatkoviivalla. Maastokartta © MML
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SWECO ﬁ

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Alueelle on laadittu kasvillisuusinventointi seka linnusto-, vitasammakko- ja liito-oravakartoitus kevaalla
2024. (Jukka Kotola 2024, liitteend) Alueen haavoissa ei havaittu liito-oravan koloja, eika risupesista tehty
havaintoja. Liito-oravan papanoita tai muita merkkeja lito-oravasta ei 16ydetty.

Viitasammakon kutupaikka havaittiin kaava-alueen itdreunassa, missa on tehty havaintoja lajista myos
vuonna 2017. Muita LsL 64 8:n mukaisia suojeltavia luontotyyppeja tai 77 8§ ja 78 §:ssa suojelua edellyttavia
lajeja ei tavattu. Alueelta ei I6ytynyt Metsal 10 §:n mukaisia suojeltavia erityisen arvokkaita elinympéaristoja.

Suunnittelualue ja sen lahiympéristd koostuu lomarakennusten pihapiireisté seka tavanomaisesta
metsatalousmaasta. Suunnittelualueella ei ole erityistéd luonnonymparistéd. Loma-asunnot ovat rakentuneet
vanhalle peltoalueelle. Alueen kasvillisuus on mustikkatyypin metsélle (MT) seka rameelle tyypillisia.
Silméallapidettavia tai uhanalaisia lajeja ei tavattu (Kotola 2024).

Alueella tai sen laheisyydessé ei ole luonnonsuojelualueita tai luonnonsuojeluohjelmien alaisia alueita eika
Natura-alueita. Alueelta ei ole tiedossa erityisen tarkeita elinymparistoja.

[lkanniemi
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Kuva 2. Ote paikkatietoikkunan kartasta, missa esitetty puuston ik& alueella vuonna 2021. Kartasta nékee, ettd vanhin puusto sijoittuu
alueen itaosiin, lahelle Koivuniementietd. Rakentamattoman rakennuspaikan osalta puusto on alle 30- vuotiasta. Kartta-aineisto ©
Maanmittauslaitos ja moniléhteisen valtakunnan metsien inventoinnin (MVMI) kartta-aineisto /Luonnonvarakeskus.
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Kuva 3 Kaava-alue Maanmittauslaitoksen ortokuvassa rajattu valkoisella pistekatkoviivalla.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella, 1ahin pohjavesialue sijoittuu reilun viiden kilometrin etéisyydelle
Seindjoen puolelle (Sikaharju).

Alue ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Valtakunnallisessa
maisemamaakuntajaossa alue sijaitsee Pohjanmaan maisemamaakunnassa, Eteld-Pohjanmaan
viljelylakeuksien seudulla. Seudun ominaispiirteisiin kuuluu jokilaaksojen tasaiset savikot viljelyalueineen.
Jokilaaksojen véliset selannealueilla pinnanmuodot ovat vaihtelevan kumpareisia. Asutus on perinteisesti
muodostunut nauhamaisesti jokien ja raittien varsiin. Jarvia on vahan.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on kolme loma-asuinrakennusta seka naiden talousrakennuksia. Loma-asuinrakennukset
ovat rakennettu vuosina 1940, 1966 ja 1974.

3.1.4 Liikenne

Alueelle johtaa yksityistie, jolta on yhteys Dahlbontielle (yhdystie 17347). Vaylaviraston
likennemaaratietojen mukaan Dahlbontien keskimaarainen liikennemaara vuonna 2023 oli 11 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

3.1.5 Muinaismuistot

Suunnittelualueella ei sijaitse tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintdkohteita.
Lahin muinaisjgannés, Jaaskanjarvi Rumissaari sijaitsee noin puolen kilometrin etéisyydella kaava-alueen
pohjoispuolella. (Museovirasto 2024)
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3.1.6 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueelta ei ole tiedossa ymparistohairitita tai suojelukohteita.

3.1.7 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

3.1.8 Sosiaalinen ymparisto

Lahiymparistd koostuu loma-asunnoista sekd maa- ja metsatalousalueista. Jarven itdrannalla on muutamia
asuinrakennuksia. Jaaskanjarven Mekkolahdella reilun kilometrin paassa on uimaranta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvoston paatos uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018
ja koskevat seuraavia kokonaisuuksia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankaytto- ja rakennuslain 24 8:n 2 momentin mukaan alueidenkaytdn suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista.
Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta. Tassa ranta-asemakaavassa voidaan tunnistaa
seuraavia valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita, joita kaavaty6lla voidaan erityisesti tukea:

¢ Luodaan edellytykset tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Mahdollistamalla lisérakentaminen nykyisilla rakennuspaikoilla, loma-
asuminen ei hajaudu.

3.2.2 Maakuntakaava

Alavus kuuluu Eteld-Pohjanmaan liittoon. Etela-Pohjanmaan maakuntavaltuusto on hyvéksynyt Etela-
Pohjanmaan maakuntakaava 2050 syyskuussa 2024. Voimaan tulleessaan maakuntakaava 2050 kumoaa
aiemmin hyvaksytyt maakuntakaavat kokonaisuudessaan ja ohjaa maakunnan maankayttoa.
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Kuva 4 Ote Etela-Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti osoitettu tummansinisella ympyralla.

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 alue sisaltyy matkailun ja virkistyksen kehittdmisvyhykkeeseen
(vihrea viiva), minka lisaksi laheisyyteen on osoitettu moottorikelkkailureitti (harmaa pisteviiva).
Jaaskanjarven pohjoispuolelle on osoitettu joukkoliikenteen kehittdmiskaytéva seka valtatien 18 uusi tai
merkittavasti parannettava maantieosuus.

Matkailun ja virkistyksen kehittamisvydhykettd koskee suunnittelumaarays:

Aluetta tulee kehittda valtakunnallisesti ja kansainvalisesti kiinnostavana luontomatkailualueena.
Suunniteltaessa ja kehittdessa matkailuun ja virkistykseen liittyvia toimintoja tulee kiinnittdd huomiota alueen
erityispiirteisiin ja hy6dyntéé sen elamyspotentiaalia. Suunnittelussa, rakentamisessa ja muissa
toimenpiteiss& on huomioitava kulttuuriympéaristé-, maisema- ja luontoarvot.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueelle ei ole laadittu yleiskaavaa. Jadskanjarven pohjoisosia koskee Alavuden
rantaosayleiskaava 2. osa (hyvaksytty 19.10.2009). Rantaosayleiskaavassa rakennusoikeutta on sallittu
rakennusjarjestyksen mukaisesti 200 krsm? rakennuspaikkaa kohden.
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AEDNIE [ 8 : s ol ALRVUE

By g ¥ = s L . . / AR iy

405 Syddnmaa

Kuva 5. Ote kaava-aluetta ympéroivasta rantaosayleiskaavasta.

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualuetta koskee Jaaskanjarven Koivuniemen rantakaava, joka on vahvistettu 21.9.1984 Vaasan
l[adninhallituksessa. Rantakaavassa alueelle on osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta (RA).
Rakennuspaikkaa kohden saa rakentaa yhden loma-asunnon ja erillisen sauna- ja talousrakennuksen.
Ohjeellisia rakennuspaikkoja on osoitettu nelja ja niille kaikille on osoitettu 80 kerrosalanelibmetria
rakennusoikeutta. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu yksi kerros. Kaava-alueen pohjoisosa on
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SWECO ﬁ

osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Korttelin 7 ja 8 valiin on osoitettu kapea luonnontilassa
sailytettéava lahivirkistysalue (VL).

Suunnittelualueeseen kuuluva, rantakaavassa osoitettu kortteli 7 on viela rakentamatta.

——

i

Kuva 6 Ote aluetta koskevasta rantakaavasta.

Voimassa olevaan kaavaan liittyvat seuraavat kaavamaaraykset:

Lomarakennusten pintamateriaalin tulee olla puuta.

Kattomuodon tulee olla harjakatto.

Rakennusten varityksen tulee olla hillitty ja ympéaristéon soveltuva.

Loma-asuntojen kdymalaratkaisun on oltava niukkavetinen kdymala, jossa kdymaéalgjatteet kootaan
tyhjennettavaan umpisailioon.

Talousjatevedet on johdettava véhintaén kahden tai kaksiosaisen saostuskaivon kautta maahan
vahintdan 20 metrin etaisyydella rantaviivasta.

Maatuvat talousjatteet on sailytettava ja kuljetettava pois.

Rakennuspaikan osat, joita ei ole varattu rakentamiseen, on séilytettdva luonnonmukaisina.
Rakennusten etéisyyden rajasta tulee olla vahintdan 8 metria.

RM-korttelialueilla saa rakentaa rakennusoikeuden puitteissa kerrosluvun estamatta luhtityyppisia
majoitusrakennuksia.

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa rakennuspaikat noudattelevat rantaviivaa. Korttelissa 7 merkittava
osa rakennuspaikasta sijoittuu vesijatolle. Nyt laadittava kaavamuutos huomioi korttelinrajat kuten voimassa
olevassa ranta-asemakaavassa on osoitettu. Rakennuslupaa haettaessa ja kiinteisttnmuodostuksessa tulee
huomioida vesijatén lunastus.

Kaava-alueen vieressa on voimassa Jaaskanjarven Koivuniemen ranta-asemakaavan muutos, joka on
hyvaksytty 18.3.2002 kaupunginvaltuustossa. Kyseisessa ranta-asemakaavassa rakennusoikeutta on
lomarakennuspaikoille osoitettu tontista riippuen 120, 200, 250 tai 285 kerrosalaneliometria.
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Kuva 7 Ote viereisesta ranta-asemakaavasta (Koivuniemen ranta-asemakaavan muutos, hyvaksytty 18.3.2002).

3.2.5 Ranta-alueen mitoitus

Ranta-asemakaavalla ei osoiteta muutoksia rakennuspaikkojen maaraan. Kaavamuutoksen mitoitus
perustuu rakennuspaikkojen lukumaéaran osalta voimassa olevan ranta-asemakaavan mitoitukseen.

Alavudella on yleisesti kayttssa olevat rantaosayleiskaavan mitoitusperusteet, jotka on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 27.1.2020. Naiden mitoitusperusteiden mukaan Jaaskéanjarvi on yli 25 hehtaarin
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kokoinen jarvi, jolle voidaan osoittaa 7 lomarakennuspaikkaa/rantakilometri. Samaa mitoitusta on kaytetty
myds muuta Jaaskanjarvea koskevassa rantaosayleiskaavassa (hyvéksytty 19.10.2009).
Rantarakennusoikeus muodostuu muunnetun rantaviivan pituudesta, joka on Alavudella maaritetty Etela-
Savon maakuntaliiton kehittaman laskelmatavan mukaisesti. Muuntamisperiaate on yleisesti kaytossa koko
Suomessa.

Kantatilatarkastelu

Ranta-asemakaavamuutoksen yhteydessa ei ole laadittu uutta kantatilatarkastelua, silla ranta-
asemakaavalla ei osoiteta muutoksia rakennuspaikkojen maaraan.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Alavuden kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii ymparistdlautakunta, jonka alaisena toimii
ympaéristopalvelujen tulosalue ja sen yhtena tulosyksikkéna rakennusvalvonta. Kaupungissa on voimassa
kaupunginvaltuuston 19.10.2020 hyvaksyma rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen mukaan
rantaosayleiskaavan alueella kokonaisrakennusoikeus voi olla enintéddn 200 kerrosalanelidmetria
rakennuspaikkaa kohden.

3.2.7 Pohjakartta
Asemakaava laaditaan Alavuden kaupungin pohjakartalle. Pohjakartta tayttdad MRL 54 §:n vaatimukset.

3.2.8 Rakennuskiellot ja suojelupaatokset
Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja eika suojelupaatoksia.

Sweco | Jaaskanjarvi
Koivuniemen ranta-asemakaavan muutos 2. Ranta-asemakaavan selostus, joka koskee 2.10.2024 paivattya ja
3.1.2025 tarkistettua kaavakarttaa.
Tyénumero 25010005
Paivays 2.10.2024, TARK. 3.1.2025
14/20



SWECO ﬁ

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan tarkoitus on nostaa rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus 200 krsm-2, mik& vastaa

paremmin nykyajan tarpeisiin kuin voimassa olevan ranta-asemakaavan 80 krsm2.

4.2  Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo
Kaavaan on ryhdytty maanomistajien aloitteesta. Kaupunginhallitus on paattanyt kaavan laadinnasta.

Alavuden kaupunginhallitus paattéda kaavan vireilletulosta sekéa osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
kaavan ehdotusvaiheen nahtavillaolosta (MRL 63 §).

4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

- Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:
o0 alueen ja naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
0 muut [&hialueiden asukkaat ja maanomistajat
o0 alueella toimivat yhdistykset ja yritykset
» Suomenselan Luonnonystavat ry
Kaupungin viranomaiset
0 kaupunginvaltuusto
0 kaupunginhallitus
o tekninen lautakunta
0 ymparistlautakunta
Viranomaiset:
0 Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
0 Etela-Pohjanmaan liitto
0 Seingjoen museot (Etela-Pohjanmaan vastuumuseo)
o0 Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos
Yhdyskuntatekniikka:
o vesihuolto ja viemardinti
0 puhelin-, sdhk6- ja energiayhtiot
= Alavuden Lampd Oy
= Caruna Oy
» Telia Finland Oy
0 jatehuoltolaitos

4.3.2 Viranomaisyhteisty6

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestamisesta on sdadetty maankayttd- ja rakennuslain luvussa 8.
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetdaan lausuntomenettelyin tai erillisneuvotteluin.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaehdotus asetettiin nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 66 § ja MRA 27 §)
12.11.-12.12.2024. Kaavaehdotuksesta annettiin 3 lausuntoa, joista kahdessa ei ollut huomauttamista.
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Seindjoen museoiden antaman lausunnon perusteella asemakaavan yleismaaraysta tarkistetiin vahaisesti.
Muistutuksia ei annettu.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksella on tavoitteena nostaa rakennusoikeutta vastaamaan Alavudella kaytettyja
rantaosayleiskaavan periaatteita.

4.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Taydentyy suunnittelun edetessa.

4.5  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavamuutos on vahainen, joten siitd ei ole tarpeen tehda erillisia vaihtoehtoisia tarkasteluja. Lahtétietojen
perusteella laaditaan ranta-asemakaavaehdotus.
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5. Asemakaavan kuvaus

51 Kaavan rakenne

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 2,9069 hehtaaria. Loma-asuinrakennuspaikat ovat osoitettu kuten
voimassa olevassa ranta-asemakaavassa, kaavan koillis- ja itdosat ovat osoitettu maa- ja
metsatalousalueena (M).

5.1.1 Mitoitus
Ranta-asemakaavalla on osoitettu:

Taulukko 1 Ranta-asemakaavalla osoitetut pinta-alat

Kayttotarkoitus pinta-ala (ha) Rakennusoikeus (k-m2)
RA 0,9889 800

M 1,9180

Yhteensa 2,9069 800

5.1.2 Palvelut
Ranta-asemakaavalla ei osoiteta palveluja. Alue tukeutuu Alavuden keskustan palvelutarjontaan.

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavoituksessa on noudatettu asemakaavan siséltétavoitteita ja maanomistajan toiminnallisia tavoitteita.

Rakentamisen tapaa ja rakennusten ulkoasua ohjataan kaavamaarayksin.
5.3  Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
RA Loma-asuntojen korttelialue.

Loma-asuntojen korttelialueen rajauksessa on huomioitu rantaviiva. Kiinteistbnmuodostuksessa tulee
huomioida vesijaton lunastaminen. Korttelialuetta on laajennettu vahaisesti. Rantavivan maaraa
rakennuspaikoille ei ole lisétty, vaan korttelialueen laajentaminen on tapahtunut metsatien tuntumassa.
Rakennusoikeutta osoitetaan yhteensa 800 krsm?, eli 200 krsm? jokaista rakennuspaikkaa kohden.

5.3.2 Muut alueet
M Maa- ja metsatalousalue.

5.3.3 Yleismaaraykset

Rakennusmateriaalina tulee kayttaa puuta, rakennuksen tulee véritykseltdan ja rakennustavaltaan sopeutua
viereisiin rakennuksiin sekéd ympardivaadn maisemaan. Varityksessa tulee kayttaa hillittyja luontoon
soveltuvia varisavyja.

Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja kattokaltevuuden vahintaan 1:3. Katon on oltava variltaan
tummasavyinen ja seinien véariin sopiva.
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Rakennukset tulee sijoittaa siten, etté ne aiheuttavat mahdollisimman vahan hairiéta maisemalle.
Rakennuspaikalle on istutuksilla muodostettava riittdva nakdsuoja, mikali luonnonpuustoa ei ole riittavasti.
Rantapuusto tulee séilyttaa luonnontilaisena mahdollisuuksien mukaan.

Alueen jatehuolto seka jatevesien kasittely tulee jarjestda kaupungin viranomaisten ohjeiden mukaisesti.

Rakennukset tulee sijoittaa siten, etté kastumisesta vaurioituvat rakenteet (lattiarakenteet) ovat tason N-60
+105,40 m ylapuolella.

Ranta-asemakaavan pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksen vaatimukset.

5.4  Ranta-asemakaavan suhde yleiskaavalle asetettuihin sisaltévaatimuksiin

Koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin
otettava huomioon myds mité yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan (MRL 39 § ja MRL 54 8§).

Asemakaavan laadinnassa on huomioitu MRL 398:n mukaiset yleiskaavan sisaltovaatimukset:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
Kaavamuutos ei aiheuta yhdyskuntarakenteeseen muutoksia. Rakennuspaikkojen lukumaéaraa ei
lisata.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Kaavalla ei osoiteta muutoksia palveluiden saatavuuteen. Loma-asumisen edellytykset parantuvat.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla
Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaavalla ei vaikutuksia
joukkoliikenteen tai kevyen liikenteen jarjestamiseen. Suunnittelualueelta on noin 4,5 kilometrin
matka valtatielle 18 (Sydanmaantie), jonka varrella on Iahimmat joukkoliikenteen pysékit. Alavuden
ja Seingjoen vélinen osuus on osoitettu Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksessa 2050
joukkoliikenteen kehittdmiskaytavana. Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee hoitaa
ympéristoviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon
Kaava mahdollistaa turvallisen ja terveellisen elinympariston.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset
Ranta-asemakaavalla ei ole erityisia vaikutuksia kaupungin elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin.

7) ymparistbhaittojen vahentaminen
Ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia erityistoimintoihin, ymparisténsuojeluun tai
ympaéristohairidihin. Viitasammakon kutupaikka sijoittuu kaavan maa- ja metséatalousalueelle.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Alueen luontoarvot on selvitetty. Alueella ei sijaitse erityisia suojeltavia rakennetun ympariston,
maiseman tai luonnon arvoja. Rakennuspaikan laajentaminen tapahtuu rakentuneen metsétien
ympaéristossa ja mahdollistaa lisdrakentamisen kauemmaksi rantaviivasta. Laajennettava
rakennuspaikka sijoittuu ennestaan hyvin kapealle kiinteistolle niemenkérkeen ja on ollut muita
rakennuspaikkoja pienempi. Rakennuspaikkojen rantaviivan pituutta ei lisatty.
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9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
Ranta-asemakaava ei vdhenna olemassa olevien virkistysalueiden maaraa. Muutettavassa ranta-
asemakaavassa osoitettu lahivirkistysalue osoitetaan kaavassa maa- ja metsatalousalueena, silla
alueen ei ole tarkoitus tulla kaupungin huollettavaksi.

55 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdvda suunnitelman toteuttamisen
ympaéristovaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa
maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan
huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus.

5.5.1 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavalla osoitetaan liséa rakennusoikeutta, mutta ei enempaé rakennuspaikkoja. Loma-asukkaiden maara
ei siten kasva. Rakennusoikeuden lisdédminen mahdollistaa nykyisten rakennuspaikkojen
taydennysrakentamisen. Rakennusoikeus nousee vastaamaan rantaosayleiskaavassa esitettyja periaatteita,
milla tuetaan maanomistajien tasapuolista kohtelua Jaaskanjarvella.

5.5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Ranta-asemakaavalla ei ole erityisia vaikutuksia maa- tai kallioperdan luonnon monimuotoisuuteen,
maisemaan eika ilman laatuun.

5.5.3 Vaikutukset kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavalla osoitetaan kolme rakentunutta ja yksi rakentamaton, voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukainen rakennuspaikka. Alue koostuu pitkalti loma-asuntojen pihapiireistd, missa ei ole erityisia
luontoarvoja. Kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin.

5.5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Kaavalla mahdollistetaan kaikkiaan 480 k-m2 suuruinen rakennusoikeuden kasvu. Rakentamisella on aina
jonkin verran vaikutusta hiilijalanjéalkeen, vaikutusten voidaan kuitenkin arvioida olevan vahaiset, silla
rakennuspaikat eivat ole uusia, vaan liittyvéat olemassa olevaan infraan.

Ranta-asemakaavalla ei osoiteta muutoksia virkistysalueiden, erityistoimintoihin, tydpaikkojen ja palveluiden
madraén tai tarjontaan.

Kaavalla ei lisata rakennuspaikkojen lukumaarad, eika osoiteta uusia liittymia maantielle tai uusia
yksityisteitd, joten kaavalla ei ole merkittavia vaikutusta liikenteeseen.

5.5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoén ja rakennettuun
ymparistoon.

Alue ei sijaitse paikallisesti, maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Alueella ei
ole tiedossa olevia arkeologisia kohteita tai arvokasta rakennettua kulttuuriperintdd. Kaavalla ei ole erityisia
vaikutuksia kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistdon, maisemaan tai kulttuuriperintéon.

5.6  Ympariston hairidtekijat

Ranta-asemakaavalla ei ole vaikutuksia erityistoimintoihin, ymparistdnsuojeluun tai ymparistéhairitihin.
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5.7  Kaavamerkinnat ja -maéaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa.

5.8 Nimisto
Kaavalla ei osoiteta uutta nimistda.

6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kaava toteutuu maanomistajien
omassa aikataulussa. Vesijatt6 tulee huomioida kiinteistonmuodostuksessa ja rakennuslupaa haettaessa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaupungin rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.
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